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cErRTIFICACION . KNI

PROPIETAT DE SANT BOI DE LLOBREGAT, PROVINCIA DE BARCELONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CATALUNA . —— === oo o o e e e e e e e e
CERTIFICO: Que a la d’un ofici subscrit per la senyora Sonia Rodriguez Soriano,
Arquitecta de 1l'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, per la que, sol.licita 1la
practica de la nota marginal de 1 aprovacidé de la incocacid de 1 expedient per a
la reparcel.lacié del Poligon d’actuacidé urbanistica de la Modificacié del Pla
eneral metropolitd del Sector :Bonaventura Calopa de Sant Beoi de Llobregat, de
fes fing es que &8 relacionen &l mateix, aixi com 1l expedicié de 1a certificawid |
rregues: de les matelxes finques; he EXAMINAT els llibres de 1 arxiu

v...___.__.....________._________Ag.v..'..‘;-,,-,g;,,._‘_;..,.;____,_,"‘......._.,_._.__._.__._.7.'..

1) FINCA DE QUE ES TRACTA: la 45.987 (CRU 08102000617669), al full 103, del tom
1.673, 1llibre 1.044 de Sant Boil de Llobregat.-—-———-———"—"——"—~-—————
DESCRIPCIO: FINCA URBANA. PARCEL.LA de forma trapezial amb una superficie de tres
mil nou-cents quaranta-nou metres onze decimetres gquadrats, que LIMITA al Nord,
en linia recta de 55'69 metres amb la parcel.la segregada; a 1 Est, en linia de
22'99 metres amb finca registral 739, en linia de 7'05 metres amb cami; en linia
de 58'01 ml amb parcel.la C2 segregada de la finca registral 1.449; al Sud, en
ia de "39VE0 metreg amb finca aip referéngia gadastral 0474103DF2707C0001SE on
biea 1 attewal Hospital Comarcal; & 1 Oest, efi linda de 52'23 i 7'32 metres amb
carrer Bonaventura Calopa, en linia de 34 82 metres amb finca registral 739,

futura fagama amb el carrer Bonaventura Calopa. Qualificada urbanisticament com a
- eguipaments 1 dotaciens cemunitaries, ESTAT DE COORDINACIO GRAFICA AMB EL
/! CADASTRE A DATA D EXPEDICIO de conformitat amb 1°article 10 de la Llei
Wi Hipotecaria: No cooerdinadasamb cadastre, ———————-m—-———orm———c oo e
TITULAR: consta inserita a faver de 1'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, =z
S e ¢ e = S == = R e e e e e R — — = — = e — —— ~ — == — = = = === o
a)’ Quantila -la. fincalldeReneme SisEraCElal MRS IDCRR | — —— == S — = — = — = = — = — —— ===
al) En mérits de la descripcidé de resta pragticada, després de la segregacid
d’una porcié de terreny de mil nou-cents metres guadrats, en virtut de. certific
emés el trenta de setembre de dos mil wuit, per Carmen Valverde Navasrco,
Secretaria General Accidental de 1l Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, amb el
Vistiplau del tinent d’alcalde de& 1 area @ actuacié politica de territori 1
ciutadania, Juan Antonio Tamayo Fernandez, havent-se dictat decret en data disset
de setembre de dos mil wvuit; segons resulta de la seva inscripcidé 2a, de data
quinze doctubre depdospmulsmiai®sc S r R mn s e e e — — — -y — == ————————
a2) Quant a aquesta finca amb la descripcié anterior a la segregacid, en meérits
de 1l'agrupacid practicada sebre les finques 45.973, 45,975 i 45.977, d'aquesta
Vila, segons es dedueix de la inscripcidé la, de data un d'octubre de dos mil
i tres, mitjancant certificacid expedida en aquesta Vila, el vuit d'agost de dos
[0 il tres, per la secretaria general Acc1dental de l‘Ajuntament de Sant Bol ‘de
| Gonzélez Martin. —

e ) Quant a la prlmera deSLgna, finca 45.973, a saber: ——————————————————————————
#! bl.1l) Quant a la porcié de terreny, en merits de la segregacié practicada sobre
1li 1a finca 33.809, mitjancant certificacié expedida el vint-i-quatre de Jjuliol de
dos mil tres, per la secretaria general Accidental de 1'Ajuntament de Sant Boi,
rmen Valverde Navarrc, amb el vistiplau del tinent d'alcalde de 1 area

| rL_A Pp C

e Verificacio R 622654720 - Url: https://seu. santbm cat/validacio
"y Hipoteedria: La lbertad B gravamen g los bienas infriuebles 0 derechos reafels solo podran acreditarse en perjuicio de tercero porcartificacion del F(eglstra

wieglamenta: teario: Los Registradosds de la- Pmpledaa son los unicas fincionanss que tienen facultad de certificar o que resufte de Ios fibros dét Registro:

(. refflamento delRegistio Mercantil: Lafagudtad! de cértificar de los asiantes dalFegistro comesponderd exclusivamente a los Registradores Marcantiles ... La cenifficacion
el medio de acreditar fehacientemente el contenide ds los asientos del Registro.

3 do Ia Ordenanza dsl Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias mscritas s6lo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




d'actuacid politica de presidéncia José Manuel Gonzdlez Labrador, segons tot aixo
resulta de la seva inscripcidé la de data trenta de setembre de dos mil tres.—-----
pl.2) I guant a la finca 33.809, per titol de permuta, en virtut d'escriptura
atorgada en aquesta Vila, el vint-i-dos de mar¢ de dos mil dos, davant el notari
Angel Querol Sancho, segons aixi resulta de la seva inscripcid 3a de data vint-i-
vuit de juny de dos mil dos. ——=—=——————mm e e e
b2) Quant a la segona designa, finca 45.975, a saber: --——--————————~—-—————m————
b2.1) Quant a la porcid de terreny, en mérits de la segregacid practicada sobre
la finca 739, mitjangant certificacid expedida el vint-i-quatre de juliol de dos
mil tres, per la secretaria general Accidental de 1'Ajuntament de Sant Boi,
Carmen Valverde Navarro, amb el vistiplau del tinent d'alcalde de 1area
d'actuacid politica de Presidéncia don José Manuel Gonzdlez Labrador, segons tot
aixd resulta de la seva inscripcié la de data trenta de setembre de dos mil

b2.2) I quant a la finca 739, per titol de permuta, en virtut d'escriptura
atorgada en aquesta Vila, el vint-i-dos de mar¢ de dos mil dos, davant el notari
Angel Querol Sancho, segons aixi resulta de la seva inscripcié l4a de data vint-
i-vuit de juny de dos mil dos.——=——=——— e e
b3) I guant a la tercera i Gltima designa, finca 45.977, a saber:-—--—---—=-—--—-
b.3.1) Quant a la porcié de terreny, en mérits de la segregacid practicada sobre
la finca 1.449, mitjancant certificacié expedida el wvint-i-quatre de juliol de
dos mil tres, per la secretdria general Accidental de 1'Ajuntament de Sant Boi,
Carmen Valverde Navarro, ampb el vistiplau del tinent d'alcalde de 1 area
d'actuaci6 politica de Presidéncia José Manuel Gonzdlez Labrador, segons tot aixd
resulta de la seva inscripcid la de data trenta de setembre de dos mil tres. —----
b3.2) I quant a la 1.449, per titol de compravenda, en virtut d'escriptura
atorgada en aquesta Vila, el setze de setembre de mil nou-cents setanta-cinc
davant el notari Luis Clavera Armentercs, segons aixi resulta de la seva
inscripcid 7a de data vint-i-vuit de setembre de mil nou-cents setanta-set.------

Al marge de la seva inscripcid la s ha estés la nota d haver-se expedit la
present certificacid e e e e — — — — ———— - ———————

2) FINCA DE QUE ES TRACTA: la 50.383 (CRU 08102000676291), al full 191, del tom
1.992, llibre 1.323 de Sant Boil de Llobregat.-—-——————=—=—meommmmm
DESCRIPCIO: FINCA URBANA. PARCEL.LA de forma trapezial amb una superficie de mil
nou-cents metres quadrats, segregada pel costat Nord de la finca registral 45.987
gque limita; al Nord, en linia recta de 51'12 metres i linia corba de 14'77 metres
amb finca registral 33.809, futura facana amb carrer de nova creacid; a 1l’Est, en
linia recta de 4'34 metres amb finca registral 33.809, en linia recta de 28'73
metres amb finca registral 739; al Sud, en linia de 55'69 metres amb la resta de
la finca de la gue es segrega; a 1l'Oest, en linia recta de 17'80 metres amb finca
registral 739, futura facana amb el carrer Bonaventura Calopa i en linia recta de
5'90 metres amb finca registral 33.809, futura fagana amb el carrer Bonaventura
Calopa. Qualificada urbanisticament com a equipaments i dotacions comunitaries.
ESTAT DE COORDINACIO GRAFICA AMB EL CADASTRE A DATA D EXPEDICIO de conformitat
amb 1 article 10 de la Llei Hipotecéaria: No coordinada amb cadastre, —--—--———----—
TITULAR: consta inscrita a favor de 1 AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT, a
SAbEr: ——— R e e e — — — — — — — e — —— = ——— ————m———————
a) Quant a la finca de qué es tracta, en mérits de la segregacldé practicada sobre
la finca 45.987 d'aquesta vila, en virtut de certificat expedit el 30 de setembre
de 2008, ©per Carmen Valverde Navarro, secretaria general Accidental de
1'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, amb el Vistiplau del tinent d'alcalde de
l'area d'actuacid politica de Territori i Ciutadania, don Joan Antonio Tamayo
Fernadndez, havent-se dictat decret en data 17 de setembre de 2008. Aixi resulta
de la seva inscripcidé la, de data quinze d'octubre de dos mil vuit, ---—-——=====—-
b) Quant a la finca 45.987 d'aquesta vila, a saber: —-———----eo—mmm———
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bl) En mérits de la descripcié de resta practicada, després d'haver segregat una
porcié de terreny de 1.900 metres quadrats, en virtut del certificat expressat en
l'anterior apartat a); segons es dedueix de la seva inscripcié 2a, de data guinze
d e Tl ek a6 sl O R I S b b e e e e e e e s e e
ib2) Aquesta finca major amb la descripcié anterior a la segregacid, en mérits de
l'agrupacié practicada sobre les finques 45.973, 45.975 i 45.977, d'aquesta Vila,
i segons es dedueix de- la inscripcidé la de data un d.octubre de dos mil tres,.
mitjancant cextificacié expedida en aguesta Vila, el vuit d'agost de dos mil
‘tres, per la secretdria geméral Accidental de 1°' Ajuntament de Sapt Boi de
‘Llobregat, Mercedes Gonzéalez . MR W S e S e S S o e i ST -
b3) Quant a les tres designes que per agrupacié van formar la 45 987 a saber: --
beaily=]OUan oy el amip rimera designa,  cLin Ca=40r 9785 wa sabers|easo s sak = snnr s aisi
i- Quant a la porcid de terreny, en meérits de la segregacid practicada sobre la
'+ finca 33.809, mitjancant certificacié expedida el vint-i-quatre de juliol de dos
l:mil tres, per la secretaria general Accidental de 1l'Ajuntament de Sant Boi,
Carmen .Valverde Navarro, amb el vistiplau del tinent d'alcalde de 1%area
d'actuacid politica de Presidéncia José Manuel Gonzélez Labrador, segons tot aixo
| resulta de la seva inscripcid la de data trenta de setembre de dos mil tres. ----
1= I guant a la finca '38.80%, pér titel de permuta, en virtut d'escriptura
orgada en aguesta Vila, el vint-i-dos de marg de des mil dos, davant el notari
yel Querol Sancho, $egons airi resulta de la seva 1nscr1pc1o 3a de data vint-i-
vigit de juny de dos Mil @OS. m—mm——mm s o e e
1:b.3.2) Quant a la segona designa, finca 45.975, a saber' ————————————————————————
' - Quant a la porcidé de terreny, en mérits de la segregacidé practicada sobre la
finca 739, mitjancant certificacid expedida el vint-i-quatre de juliol de dos mil
tres, per la secretdria general Accidental de 1'Ajuntament de Sant Boi, Carmen
(i Valverde Navarro, amb el wvistiplau del tinent d'alcalde de l'area d'actuacid
! ' politica de Presidéncia José Manuel Gonzdlez Labrador, segons tot aixd resulta de
" :la seva inscripcié la de data trenta de setembre de dos mil tres.
!- I quant a la finca 739, per titol de permuta, en virtut d'eseriptura atorgada
"' en aquesta Vila, el vint-i-dos de marc de dos mil dos, davant el notari Angel
1. Querol Sancho, segons aixi resulta de la sewa 1nscrlpc10 l4a de data v1nt~1 vuit
de juny de dos mil dos. ~——===- TS S S e — o — = e e R — S — = e s hai
b.3.3) I quant a la tercera i Gltima deSLgna, flnca 45 977, a saber: =ss—=d——-—-x
- Quant a la porcidé de terreny, en mérits de la segregacid practicada sobre la
finca 1.449, mitjancant certificacié expedida el wvint-i-quatre de julicl de dos
mil tres, per la secretaria general Accidental de 1'Ajuntament de Sant Boi,
Carmen Valverde Navarro, amb el vistiplau del tinent d'alcalde de 1l area
. d'actuacid politica de Presidéncia José Manuel Gonzédlez Labrador, segons tot aixd
' iresulta de la seva inscripcid la de data trenta de setembre de dos mil tres. ----
Yli- I quant a la 1.449, per titol de compravenda, en virtut d'escriptura atorgada
len aguesta Vila, el gsetze de setembre de mil :nou-cents sgetanta-cine davant @il
potari Lulg Clavers-Afmenteros, segons aixi r ulta de la 5eva 1nscr1p01o 7a de
inf-i-vnit de s tembre de mil nou-cents :

iAl marge de la seva inscripcidé la s ha estés la nota d haver-se expedit la
RIEE S'E TRl C TR AEI NG £ Cr | o bl S e e e R e o S i o i ity i il i = o

C 4720 - Url: h1tps TTseu. santbm cat/vahda T, o
Art 225 de 4a Ley Hipoter;a a: La lbenado gravamel gé-fos bieris inmuebles o derechis reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero pir cartificacion dsl Regrsfro

a) Reglamento-Hipotepario; Los Registradores de la-Propiedad son 1bs-anicas funcionanos que tienen facultad de certificar lo que resufie defos fibros def:Ragistro::
Reglamento del ngstro Mercantil: La-faculiad de ceitificar de los asientos dal:Registro cenresponderd exclusivamente a jos Registradores Msrcepties ... La Sertificacion
serd el (injca medio de acreditar fehacientements el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




ASSENTAMENTS DE PRESENTACIO PENDENTS. No hi han assentaments pendents de despatx.
3) FINCA DE QUE ES TRACTA: la 20.138 (CRU 08102000469749), al full 191, del tom
1.992, llibre 1.323 de Sant Boi de Llobregat.-———=-——--m-—-—-—c———m—mom o —
DESCRIPCI®: EDIFICIO destinado a clinica residencia, que se compone de planta
sétanos de doscientos setenta y seis metros cuadrados; planta baja en mil
cuarenta metros veinte decimetros cuadrados con una sala de partos de dieciséis
metros veinte decimetros cuadrados; piso primero en mil wveinticuatro metros
cuadrados, piso segundo en doscientos sesenta y cinco metros cuadrados y planta
cublerta en setenta metros cuadrados; sito en Sant Boi edificado sobre un terreno
con una superficie de mil quinientos sesenta metros sesenta y nueve decimetros
cuadrados, equivalentes a 41.308,34 palmos cuadrados. LINDA: por el Norte, en
linea de 32 metros, con porcidén a vender al Ayuntamiento de San Baudilio; Sur,
con camino conocido por Cal Gallina; Este, en linea de 60,50 metros también con
finca a vender al Ayuntamiento; y por el Oeste, con calle Buenaventura Galopa.
ESTAT DE COORDINACIO GRAFICA AMB EL CADASTRE A DATA D EXPEDICIO de conformitat
amp 1l article 10 de la Llei Hipotecaria: No coordinada amb cadastre. —--=--——--=—--
TITULAR: Consta inscrita a favor de "LLOCS MP, Sociedad Limitada"”, per titol
d'Aportacid, transformacié de societat limitada i canvi de denominacid, segons es
dedueix de la inscripcid® 8a, de data vint-i-dos d'octubre de dos mil wvint,
motivada per escriptura atorgada a Barcelona el dia trenta de desembre de mil
nou-cents vuitanta-cinc, davant el notari José Ramén Mallol Tova, nlmero 2422 de
protocol, una escriptura atorgada a Barcelona el dia disset de marg de dos mil
deu, davant el notari José Ramén Mallol Tova, numero 819 de protocol, 1 una
escriptura atorgada a Barcelona el dia vint-i-cinc de juny de dos mil tretze,
davant el notari Ricardo Manen Barceld, ntimero 5148 de protocol, —--—=-—--——-—-—-—-
CARREGUES: es troba afecta a les segients: =——-—————————mmmmmmm o
1) Segons es dedueix de nota de data vint-i-vuit d'abril de mil nou-cents
vuitanta-sis, estesa al marge de la inscripcid 6a abans ressenyada en el titol,
Maria Rosa Palau 0l1é, reconeix i1 fa constar que l'obra nova declarada a qué es
refereix aquesta inscripcid 6a, consistent en una sala de parts de 16'20 metres
quadrats en la planta baixa, va ser realitzada en virtut de llicéncia a precari
de 1'Ajuntament de Sant Boi; 1 adquireix el compromis de derrocar tal obra
d'ampliacid, tan aviat com 1i sigui comunicat per 1'Ajuntament, renunciant a res
demanar ni reclamar per aixo. Segons acta autoritzada el deu de mar¢ de mil nou-
cents vuitanta-sis, pel notari de Barcelona Victor Esquirol. ==——----—-em—mo——mmoo
2) Afeccid per terme de cinc anys a comptar des del vint-i-dos d’octubre de dos
mil vint, al pagament de la liquidacid® complementaria que es pugul girar per
1'impost autoligquidat, havent-se satisfet la quantitat de nou mil cent noranta-
cinc euros amb quaranta-vuit céntims mitjancant autoliquidacidé. Aixi resulta de
la nota estesa al marge de la seva inscripcid 8a, —=———m-emmmmm e
3) Afeccid per terme de cinc anys a comptar des del dos de mar¢ de dos mil vint-
i-u, al pagament de la liquidacidé complementaria que es pugui girar per 1l'impost
autoliquidat, no havent-se satisfet cap quantitat mitjancant autoliquidacid. RAixi
resulta de la nota estesa al marge de la seva inscripcid 8a. ~——==——=-——m————w——o
Al marge de la seva inscripcidé 8a s’ha estés la nota d haver~se expedit la
present certificacid. ———mmm e e

Amb motiu de 1l expedicié de la present certificacié s'ha cancel-lat una nota
d’afeccid caducada. —=—— === mmm s o e e

I perque aixi consti signo la present, que es cCopp pagines, esteses
al present full i 1’anterior d’or L a onze de juliol
de dos mil vint-i-dos.

I:
\

Signat: Antoni Mique\
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CERTIFICACION

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del

Il Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la

1 :proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

(1j:personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD”-, queda
Jiinformado:

Wi — De conformidad con 1lo dlspuesto en la solicitud de publicidad registral, los
| datos personales expresades en }a misma han sido y seran ebjete de tratamiento e
rincorporados & 1o ibréos y arehivos del Registro, cu el
T_:Reglstradar, iendo el wuso y: fim del tratamiento los recdgidos y previstos
‘exprasaméente ®h la normativa reglstral la cual sirve de base lé&gitimadora de
este tratamiento.

iy~ Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y

! del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado

que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular

de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su

instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
Jjuridicas que han recabadc informacién respecto a su persona o bienes.

- Bl pericdo de consérvacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
1 de les Registros y del Neotariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
Jl!de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
|4 caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea
| .necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

- La irformacidén ‘puesta 'a sh dispesicién. es para 84 usec exclusive y tiene
caracter intransferible vy confidencial v ‘Gnicamente podrd utilizarse para la
proi: finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o
I"icesién de la informacifn por el wusbaric a cualquier ‘otra persona,; incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y

del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los

, datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas

 f'para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
| expresando la fuente de procedencia.-

patible con la normativa aspec1flca y aplicable al Registwe
rectlflcaCLén, Supresion, -
2 ; ' ; pudlend@
itarlos dirigiendo un escrito a la dlrec010n del Redgistro. D&l mismo modo,.
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protéccién de Datos ~-AEPD-;
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con
el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
direccidén dpolcorpme.es

Art Zgg ge?&?ﬂ ﬂ:?;&%&g}%‘fiéﬁ&mna& Eo2 ;ﬁa%423402 7?(552;554720 Ugle htt%sells o %gPOI °§”"a' r%g acreditarse en perjuicio de tercero por tertificacion del Reg rro
det Reglamento agerio: Los Fegistradores de lg Propiedad son los unicas funciofiarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de log dibros del Ragi:
' ] "Ragistio Mercantit: La-facuifad de certificar de los asisntos del Registro sorresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantites ... La certificacion
serd el inico medio de acreditar fehacienternants el contenido de los asientos de! Registra. - =i
Art, 31.3 ds la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.







Inventari Municipal

1. Ajuntament de Sant Boi del Llobregat

EPIGRAF I12a: IMMOBLES AFECTES A SERVEIS PUBLICS 112a

Num. del bé 97 Naturalesa 1 - Urbana
Data d'alta 01/01/2009
Descripcio
ESCOLA BRESSOL LA SUSA
Tipus bé immoble 2 - Centre docent
Dates
Alta 01/01/2009
Ultima Modificacié 01/01/2009
Baixa
Resum de valors
Cost de reposicio 0,00 € V. d'asseguranca 0,00 € Valor real 0,00 €
Dades bé inmoble
Municipi 1 - Sant Boi del Llobregat
Barri Vinyets-Moli Vell
Situacié Bonaventura Calopa, nim. 11-A
Ubicacio
Sig. arxiu
Format per
Terrenys 1 Millores en terrenys 0
Edificis 0 Instal-lacions técniques 0

Numero de Fitxa 469



Terrenys

Nam. del bé 97 -T-1 Naturalesa 2 - Domini public servei public
Data d'Alta 01/01/2009 Estat de possessié Plena Possesid

Us

Geénere 01 - Béns immobles Subgénere 01 - Altres béns

Compte Comptable 200 - Terrenys destinats a ‘I'Us general

Descripcio

ESCOLA BRESSOL LA SUSA

Dates
Alta 01/01/2009
Ultima Modificacié 07/01/2014

Baixa

Adquisicio
Ordre 1
Data 01/01/2009 Import Adquisicio
Titol Desti Equipament i dotacions
comunitaries
Acord Ponent delegat Data Acord 17/9/2008
Ordre 2
Data 07/01/2014 Import Adquisicié
Titol Desti
Acord Data Acord 0/0/0
Limits Dades Registrals
Llindars NORD:I_En I_inia recta de 51,12 Ordre 1
metres i linia corba de 14,77 X . .
metres SUD:En linia de 55,69 Registre Sant Boi Seccié 0
metres amb la resta de la fincade Tom 1992 Llibre 1323
la queEST:En linia recta de 4,34 . .
metres amb finca registral Foli L 191 Finca 50383
33.8090EST:En linia recta de Inscripcio 18
;;éBO metres amb finca registral Ordre 2
Registre Seccio
Tom 1992 Llibre 1323
Foli 191 Finca 50383
Inscripcié
Superficie
Superficie Titol 1900,00 m2 Sup. Cadastral 1900,00 m2 Clasificaci6 del sol Urbana
Sup. Estimada 1900,00 m2 Sup. Ocupada 1900,00 m2
Valor Cadastral/ Venda
Ordre 1 Valor Cadastral
Inclou Sol i Construccio Si Valor venda 0,00 €




Dades Dades amortitzacio

Imp. adquisicié/ V. Real 0,00 € / 0,00€ Vida util 0,00 Taxa Amort. 0,00 %
LTS”"‘:; :;‘:::'at demilloresi 4 50¢ Vida romanent 0,00

VALOR COMPTABLE 0,00 € Imp.altima Amortizacio

Fons amortitzat 0,00 €

VALOR NET 0,00 €

Despeses Manteniment/ Rendimient (Fruits i Rendes)

Drets reals a favor
Drets reals gravan
Drets personals

Rentes produides

Millores / Baixes parcials

Data Descripcio Imp. Movim. Imp. Amort.
04/04/2011  inventari 2010 0,00 € 0,00 €
07/01/2014  actualitzacié d'actuacions JGL 0,00 € 0,00 €

Observacions

DESCRIPCIO | LLINDARS: "Finca Urbana. Parcel-la de forma trapezial amb una superficie de mil nou-cents metres quadrats (1.900°00 m?2),
segregada pel costat Nord de la finca registral 45.987 que limita; al Nord, en linia recta de 51°12 metres i linia corba de 14’77 metres amb
finca registral 33.809, futura fagana amb carrer de nova creacid; a I'Est, en linia recta de 4°34 metres amb finca registral 33.809, en linia recta
de 2873 metres amb finca registral 739; al Sud, en linia de 55°69 metres amb la resta de la finca de la que es segrega; a |'Oest, en linia recta
de 17°80 metres amb finca registral 739, futura facana amb el carrer Bonaventura Calopa i en linia recta de 590 metres amb finca registral
33.809, futura fagana amb el carrer Bonaventura Calopa" TITOL: Aquesta finca procedeix de la segregacio practicada en la finca registral
num. numero 45.987, per Decret del Tinent d"alcalde de I"area d actuacié de Territori i Ciutadania de data 17 de setembre de 2008, que a la
vegada procedia de |'agrupacié de les finques registrals nimeros 45.973, 45.975 i 45.977, procedents, al seu torn de les 33.809, 739 i 1.449,
agrupades per Decret del Tinent d’Alcalde ponent delegat de I’Area de Disseny i Promocié de la Ciutat, de data 23 de juliol de 2003. La finca
33.809. aixi com la finca 739 van ser adquirides per titol de permuta formalitzada amb ['empresa Alcampo, S.A. en escriptura publica
autoritzada pel notari Sr. Angel Querol Sancho, en data 22/03/2002, num. protocol 516. La finca 1449 fou adquirida en escriptura publica en
data 16/09/1975 atorgada per la Sra. M@ Rosa Brujas Badé davant del notari Sr. Luis Clavera. REFERENCIA CADASTRAL:
0474106DF2707C. DADES REGISTRALS: Finca registral num. 50.383, inscrita en el Registro de Sant Boi de Llobregat al volum 1.992, llibre
1.323, foli 191. CARREGUES: Esta lliure de carregues. QUALIFICACIO URBANISTICA: Equipament i dotacions comunitaries.
ACTUACIONS: 1) Per acord del ponent de I'area de Territori i Ciutadania, de data 17/09/2008, es va aprovar la segregacio d’'una porcié de
superficie de 1.900 m2 de la finca registral 45.987 (fitxa 346 de I'inventari | de béns immobles i drets reals de I’Ajuntament)- per a destinar-la
a la construccié d’escola bressol, i amb la qualificacié d’equipaments i dotacions comunitaries. Es déna d’alta |a fitxa 469. Passa a ser baixa la
fitxa 346, i respecte a la descripcié de la resta de la finca registral 45.987 un cop feta la segregacio, passa a ser la fitxa 470. 2) En I’acord de
lla Junta de Govern Local de data 21/07/2008, en I'expedient N370 U960 2008 024 es va aprovar la minuta del conveni a subscriure entre |
‘Ajuntament de Sant Boi de Llobregat i el Centre de Desenvolupament Infantil i Atencié Precog , S.C.C.L. (CDIAP), amb |'objecte de la
formalitzacié de la col-laboracié entre ambdues parts en |'ambit de |"atencié de prevencié i proteccié de la infancia fins els 6 anys d’edat,
conveni que es va signar per les parts en data 23 de setembre de 2008, la vigéncia del qual es va fixar fins el dia 31 de desembre de 2009,
podent-se prorrogar per acord previ de les parts. 3) Per acord de la Junta de Govern Local de data 11/05/2009 es va aprovar atorgar a |
“entitat CENTRE DE DESENVOLUPAMENT INFANTIL | ATENCIO PRECOG, SOCIETAT CIVIL CATALANA LIMITADA (CDIAP), amb CIF
F-61085296 i domicili al carrer Salvador Allende, num. 25 de Sant Boi de Llobregat, una llicéncia temporal d ocupacio gratuita respecte a la
porcié de I'edifici municipal destinat a escola bressol en el barri de Vinyets, sota les prescripcios establertes: 1.-Objecte: part de I'edifici
municipal destinat a escola bressol ("la Susa") situat a la finca municipal del carrer Bonaventura Calopa, num. 11-A, descrita en aquesta fitxa,
concretament I'espai de 224 m2 que disposa d’un accés independent per un carrer de nova creacid. 2.-Termini: fins al 31 de desembre de
2.009 i es prorrogara automaticament pels termini en que quedi prorrogat el conveni subscrit per L’Ajuntament i I'entitat CENTRE DE
DESENVOLUPAMENT INFANTIL | ATENCIO PRECOG, SOCIETAT CIVIL CATALANA LIMITADA (CDIAP) de data .23 de setembre de 2008
i aprovat per la Junta de Govern Local en la seva sessioé de 21/07/2008. 3.- Finalitat: Es destinara |'espai objecte d aquesta llicéncia al
desenvolupament de |"activitat d"atencié precog als infants, que desenvolupa, per tal de donar compliment als compromisos adquirits amb |
‘Ajuntament en el conveni referit. per acord de la Junta de Govern Local de data 21/12/2009, es va acordar la prorroga del conveni educatiu.
4) Per acord de la Junta de Govern Local de data 21/12/2009, es va acordar la prorroga del conveni educatiu- que té per objecte la
col.laboracio en I’ambit de |’atencid, prevencié i proteccié de la infancia fins els 6 ansy. 5) Per acord de la Junta de Govern Local de data
03/05/2010, es va aprovar la concessio de la lliceéncia d obertura de |"activitat consistent en centre de dia infantil. (RESPECTE A ALTRES
ASPECTES DE LA LLICENCIA: No consta en |’expedient de la Unitat de Patrimoni que |’entitat titular de la llicéncia hagi acreditat haver
subscrit una polissa de responsabilitat civil amb una companyia d assegurances per tal de cobrir les responsabilitats en que puguin incorre
amb causa a I'Us del local, per un import minim de 30.000,00 Euros, per donar compliment a una de les prescripcions de la llicéncia. 6) En
data 19/01/2011 s’ha subscrit un altre conveni entre I’Ajuntament i I'entitat Centre de Desenvolupament infantil i atencié precog (CDIAP) pel
que s acorda una prorroga del conveni fins el 31/12/2011, que aprovat per acord de la JGL de data 20/12/2010, i per tant la vigéncia de la
llicencia temporal d"ocupacié és fins el 31/12/2011.




Valor d'adquisicié 0

Superficie segons titol (m2) 1900



Inventari Municipal

1. Ajuntament de Sant Boi del Llobregat

EPIGRAF I12a: IMMOBLES AFECTES A SERVEIS PUBLICS 112a

Nuam. del bé 98 Naturalesa 1 - Urbana
Data d'alta 01/01/2009
Descripcio
EQUIPAMENT SECTOR PARELLADA NORD
Tipus bé immoble 11 - Solars sense edificar
Dates
Alta 01/01/2009
Ultima Modificacié 01/01/2009
Baixa
Resum de valors
Cost de reposicio 0,00 € V. d'asseguranca 0,00 € Valor real 0,00 €
Dades bé inmoble
Municipi 1 - Sant Boi del Llobregat
Barri Vinyets-Moli Vell
Situacié Bonaventura Calopa, nim. 11-A
Ubicacio
Sig. arxiu
Format per
Terrenys 1 Millores en terrenys 0
Edificis 0 Instal-lacions técniques 0

Numero de Fitxa 470



Terrenys

Num. del bé 98-T-1 Naturalesa 3 - Patrimonial
Data d'Alta 01/01/2009 Estat de possessio Cedit

Us

Génere 01 - Béns immobles Subgénere 01 - Altres béns
Compte Comptable 220 - Terrenys i béns Naturals

Descripcio

EQUIPAMENT SECTOR PARELLADA NORD

Dates

Alta 01/01/2009

Ultima Modificacié 01/01/2009

Baixa

Adquisicio

Ordre 1

Data 01/01/2009 Import Adquisicio

Titol Desti Privatiu

Acord Ponent delegat Data Acord 17/9/2008

Limits Dades Registrals

Llindars NORD: SUD:EST:OEST: Ordre 1
Registre Sant Boi Seccio 0
Tom 1673 Llibre 1044
Foli 103 Finca 45987
Inscripcié 22

Superficie

Superficie Titol 3949,11 m2 Sup. Cadastral 3949,11 m2 Clasificacio del sol Urbana

Sup. Estimada 3949,11 m2 Sup. Ocupada 3949,11 m2

Valor Cadastral/ Venda

Ordre 1 Valor Cadastral

Inclou Sol i Construccio Si Valor venda 0,00 €

Dades Dades amortitzacio

Imp. adquisicié/ V. Real 0,00 € /  0,00€ Vida util 0,00 Taxa Amort. 0,00 %

Import acumulat de millores i
disminucions

VALOR COMPTABLE 0,00 €
Fons amortitzat 0,00 €
VALOR NET 0,00 €

Vida romanent 0,00

Imp.ultima Amortizacio

Despeses Manteniment/ Rendimient (Fruits i Rendes)
Drets reals a favor
Drets reals gravan

Drets personals

Rentes produides




Observacions

La Junta de Govern Local, en la sessi6 de data 20/11/2006, va aprovar atorgar a |"Orde Hospitalari Sant Joan de Déu, el dret d"Us a precari
amb caracter gratuit i fins 31/12/2010, de la porcié de 790 m2 aproximadament d"aquesta finca, per tal de poder traslladar el servei de
rehabilitacio i aixi instal.lar el servei d"urgéncies pediatriques. Per acord del ponent de I'area de Territori i Ciutadania , de data 17/09/2008, es
va aprovar la segregacié d’una porcié de superficie de 1.900 m2 de la finca registral 45.987 (fitxa 346 de I'lnventari | de béns immobles i drets
reals de I'Ajuntament)- per a destinar-la a la construccié d’escola bressol, i amb la qualificacié d’equipaments i dotacions comunitaries. Es
doéna d’alta la fitxa 469. Passa a ser baixa la fitxa 346, i respecte a la descripci6 de la resta de la finca registral 45.987 un cop feta la

segregacio, passa a ser la fitxa 470.

0
3949,11

Valor d'adquisicié

Superficie segons titol (m2)
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3. Valoracions: Estudis de mercat i calcul dels valors residuals de sol
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SANT BOI
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CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

L'article 126.1.b del TRLU estableix que les finques resultants es valoraran sota principis objectius i generals
per a tot el poligon d’actuacié urbanistica.

Art. 126 Criteris dels projectes de reparcel-lacio

1. Els projectes de reparcel-lacié han de tenir en compte els criteris segiients:

(...)

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries
afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacio urbanistica i en funcio de
l'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris de la legislacio aplicable en materia de sol. En qualsevol cas, la valoracio de les
parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio establertes per I'article 37.5.

La legislacié aplicable en matéria de sol, a data de la aprovacié inicial del present projecte es:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana. (TRLS, en endavant).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo. (RVLS, en endavant)

Article 34. Ambit del régim de valoracions. ( TRLS)

1. Les valoracions del sol, les instal-lacions, construccions i edificacions, i els drets constituits sobre o en
relacio amb aquests, es regeixen pel que disposa aquesta Llei quan tinguin per objecte:

a) La verificacid de les operacions de repartiment de beneficis i carregues o altres de necessaries per a
I’execucio de I'ordenacid territorial i urbanistica en qué la valoracio determini el contingut patrimonial de
facultats o deures propis del dret de propietat, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats.

2. Les valoracions s’entenen referides:

a) Quan es tracti de les operacions que preveu la lletra a) de I'apartat anterior, a la

data d’iniciacio del procediment d’aprovacio de I'instrument que les motivi.

No obstant, en aplicacid de I'article 131.1. del RLU, les valoracions van referides a la data d’aprovacié inicial
del present projecte de reparcel-lacio.

Art. 131 Inici de I'expedient de reparcel-lacié (RLU)

1. L'inici de I'expedient de reparcel-lacid s'entén produit per ministeri de la llei amb I'aprovacid definitiva de
la delimitacio del poligon d'actuacio urbanistica a executar per aquest sistema, o bé del pla urbanistic que
contingui aquesta delimitacid. Tanmateix, la data de referéncia de les valoracions contingudes en el projecte
de reparcel-lacio és la de la seva aprovacio inicial, i s'actualitzen en I'aprovacio definitiva d'acord amb
l'interes legal del diner, a partir del transcurs del termini de sis mesos des de I'aprovacid inicial.

Aixi, 'aprofitament atribuit a cada finca resultant, sera la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usosiila
intensitat dels usos que assigna al sol pel planejament vigent, tenint en consideracié també la densistat de
I’Gs residencial, i les tipologies d’habitatge protegit, de conformitat amb el que disposa I'article 140 RLU i
I'article 37 del propi TRLU.

Art. 140 Valoracio de les finques resultants

1 La valoracio de les finques resultants s'ha d'efectuar en unitats de valor, resultants de I'aplicacio de les
regles de ponderacio que estableix I'article 37 de la Llei d'urbanisme.

2 La ponderacio de valor de les finques resultants en funcid de llur localitzacid unicament procedeix quan la
indicada localitzacio difereix substancialment de la de les finques aportades i la ubicacié de les finques
resultants produeix una diferéncia relativa de valor.
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Art. 37. Aprofitament urbanistic (TRLU)

5. A l'efecte de la gestio urbanistica, la ponderacio de I'aprofitament urbanistic en un ambit d'actuacio
urbanistica, tant si son sectors de planejament urbanistic com poligons d'actuacio urbanistica, s'ha d'ajustar
a la regla segiient:

a) Sil'ambit d'actuacic urbanistica compren diverses zones, s'ha d'establir el valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a qué es refereix la lletra a han d'expressar la intensitat dels usos, la rigidesa a
la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacid i la repercussié admissible del valor de la urbanitzacio o,
si s'escau, la reurbanitzacio.

La valoracio de les finques de resultat segueix les determinacions de |'article 40 del TRLS i I'article 27.1 del
RVLS, que et remet a I'article 22 del RVLS, que estableix la metodologia de valoracié de sol urbanitzat no
edificat, tenint en consideracio I'aprofitament que determina el planejament vigent, i la distribucié de sol i
sostre del present projecte de reparcel-lacid, un cop acabada I'actuacio.

Article 40. Valoracid del sol en régim d’equidistribucio de beneficis i carregues.(TRLS)

1. Quan, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats, s’hagin de valorar les aportacions de sol dels
propietaris particips en una actuacié d’urbanitzacio en exercici de la facultat que estableix la lletra c) de
I'apartat 2 de I'article 13, per ponderar-les entre si o amb les aportacions del promotor o de I’Administracic,
als efectes del repartiment dels beneficis i carregues i I’'adjudicacio de parcel-les resultants, el sol es taxa pel
valor que li correspondria si estigués acabada I'actuacio.

2. En el cas de propietaris que no puguin participar en I’adjudicacio de parcel-les resultants d’una actuacio
d’urbanitzacio per causa de la insuficiencia de la seva aportacio, el sol es taxa pel valor que li correspondria
si estigués acabada I'actuacio, descomptades les despeses d’urbanitzacio corresponents incrementades per
la taxa lliure de risc i la prima de risc.

Article 27. Valoracid del sol en regim d’equidistribucio de beneficis i carregues.(RVLS)

1. En I’execucid d’actuacions de transformacio urbanistica en la qual els propietaris exerciten la facultat de
participar en régim d’equitativa distribucio de beneficis i carregues, i llevat d’existéncia d’acord especific
subscrit per la totalitat d’aquests amb la finalitat de ponderar les propietats afectades entre si o, si s’escau,
amb les aportacions del promotor de I'actuacio o de I’Administracio actuant, el sol es taxa pel valor que els
correspondria acabada I’execucid, en els termes que estableix I'article 22 d’aquest Reglament.

Article 22. Valoracid en situacid de sol urbanitzat no edificat.(RVLS)

1. El valor en situacio de sol urbanitzat no edificat, o si I’edificacio existent o en curs és il-legal o es troba en
situacio de ruina fisica, s’obté aplicant a I’edificabilitat de referencia determinada segons el que disposa
I'article anterior el valor de repercussio del sol segons I’is corresponent, d’acord amb I'expressio segiient:

VS = JEi *VRSi
En queé:

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol.

Ei = Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en metres quadrats edificables per metre
quadrat de sol.

VRSi = Valor de repercussio del sol de cada un dels usos considerats, en euros per metre quadrat edificable.
2. Els valors de repercussio del sol de cada un dels usos considerats als quals fa referéncia I'apartat anterior
es determinen pel metode residual estatic d’acord amb I’expressio seglient:

VRS = (W / K)-Ve
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En que:

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I’is considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d’edificacio de I’us considerat del producte immobiliari acabat,
calculat sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat
edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i
promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocioé immobiliaria necessaria per a la
materialitzacio de I’edificabilitat.

L’esmentat coeficient K, que té amb caracter general un valor d’1,40, pot ser reduit o augmentat d’acord
amb els criteris segiients:

a) Es pot reduir fins a un minim d’1,20 en el cas de terrenys en situacio d’urbanitzat destinats a la construccio
d’habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges subjectes a un régim
de proteccio que fixi valors maxims de venda que s’apartin de manera substancial dels valors mitjans del
mercat residencial, naus industrials o altres edificacions vinculades a explotacions economiques, per rad de
factors objectius que justifiquin la reduccié del component de despeses generals com sén la qualitat i la
tipologia de I’edificacid, aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Es pot augmentar fins a un maxim d’1,50 en el cas de terrenys en situacio d’urbanitzat destinats a
promocions que, per rad de factors objectius com puguin ser I’extraordinaria localitzacio, la forta dinamica
immobiliaria, 'alta qualitat de la tipologia de I’edificacio, el termini previst de comercialitzacio, el risc
previsible, o altres caracteristiques de la promocid, justifiquin I'aplicacié d’un component més gran de
despeses generals.

Vc = Valor de la construccid en euros per metre quadrat edificable de Iis considerat. Es el resultat de sumar
els costos d’execucio material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import
dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i direccio de les obres i altres
despeses necessaries per a la construccio de I'immoble.”

CALCUL DEL VALOR DE LES FINQUES DE RESULTAT PEL METODE RESIDUAL

La metodologia d'aquest tipus de valoracid ja hem esmentat que esta determinada en I'article 22 del RVLS
2011.

VS = JEi *VRSi

VRS = (W / K)-Vc

A continuacié justificarem tots els parametres del calcul considerats en la valoracioé de les finques de resultat
1- Distribucié de la edificabilitat i usos privatius del sol de les finques de resultat

El present projecte de reparcel-lacié proposa dos finques adjudicades situades aproximadament en les

mateixes localitzacions de les finques aportades pels propietaris als que se li adjudica. Per tant no es pendra
en consideracié la localitzacid relativa dins I'ambit.

FINQUES ADJUDICADES AMB APROFITAMENT

PARCEL-LA | SUPERFICIE | EDIFICABILITAT | SOSTRE SOSTRE SOSTRE HAB. HPO | HAB.
m?3s m?st HPO m?st LLIURE m2st COMERCIAL m?st LLIURE

A 1.856,06 5.503,25 1.462,30 3.256,30 784,65 19 41

B 2.109,61 2.211,75 587,70 1.308,70 315,35 7 17

TOTAL 3.965,67 7.715,00 2.050,00 4.565,00 1.100 26 58
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2- Valor de venda
S’ha calculat de la seglient manera el valor de venda dels seglients usos atribuits pel planejament:

Per I’habitatge plurifamiliar i el comercial en planta baixa, s’ha realitzat un estudi de mercat utilitzant les
mostres d’ofertes de diferents portals immobiliaris.

A aquestes mostres s'han aplicat a més a més, diferents criteris d'homogeneitzacié segons el RVLS
(localitzacié, orientacid, tipologia, etc.) per obtenir el valor de venda per metre quadrat edificable
d'habitatge plurifamiliar aillat i de local comercial en planta baixa. S'acompanya al final d’aquest annex el
quadre comparatiu i les mostres utilitzades.

Pel calcul del valor de venda d'habitatge plurifamiliar de proteccio oficial en regim general, s’ha utilitzat el
valor maxim fixat segons el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre de 2020, de mesures urgents per
estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de
lloguer, que modifica els preus establerts pel Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I'habitatge, i la Instruccié 1/2022, d’actualitzacié dels moduls d’habitatges amb proteccié oficial de
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Aixi resulta uns valors de venda de:

Usos del sol i sostre Valor de venda Valor de venda
€/m2atil €/m2 constr.

Clau 18 Hab.renda Lliure 4.070,50 3.052,88

Clau 18 Hab. HPO regim general 2.459,43 1.844,57

Clau 18 Comercial 1.441,15 1.297,04

3-K

L'article 22 del RVLS estableix la Kamb caracter general en 1,4, i és el que s’ha utilitzat tant per I’habitatge de
renda lliure com pel comercial.

En el cas de I'habitatge protegit en regim general s’ha utilitzat I’ 1,2.

4- Valor de construccié

S'han utilitzat diferents fonts pel calcul del valor de construccid.

4.1.- Valor de construccié segons Boletin Econémico de la Construccio (Vc)

El seglient quadre detalla pressupost d’execucié material en € per m2, de diferents tipologies similars a
la prevista segons les dades Boletin econdmico de la construccion 2on trimestre 2022:

PEM Habitatge de renda lliure (normal plurifamiliar entremitjaneres) 1.042,18 €/m?2
PEM Habitatge social (edificis fins a 4 plantes) : 797,04 €/m?2
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4.2.- Valor de construccié pel métode del pressupost de referéncia del Col-legi d'Arquitectes

Per calcular el valor de construccid (Vc), segons el meétode del pressupost de referéncia del Col-legi
d’Arquitectes cal calcular el pressupost d'execucié material. A partir del modul basic d’aplicacié a partir de |'1
de juliol de 2022 (Mb = 587,00 €/m? ) corregit pels coeficients de situacid geografica (Cg = 1,00 per a la zona
de Barcelona i Area metropolitana), de tipologia (Ct = 1,1 de resultes d'aplicar edificis amb tres facanes), de
qualitat (Cq = 1,00 per a qualitats normals) i d'Us (Cu = 1,4 Habitatge 50-100 m2 i Cu=1 locals comercials en
planta baixa sense Us especific), es calcula el modul de referéncia (Mr) que seria el pressupost de referencia
unitari. Per I'obtencié del pressupost d'execucié material (PEM) unitari, podem considerar que és igual al
pressupost de referencia en el cas d'habitatge lliure:

Mrl=Mb x Cgx Ctx Cqg x Cu=587x1,00x 1,10 x 1,00 x 1,40 x 1,00 = 903,98 €/m? = PEM en €/m2
Mrl=Mb x Cgx Ctx CqxCu=587x1,00x1,10x 1,00 x 1,40 x 0,90 = 813,58 €/m? = PEM en €/m2
Mrl=Mb x Cgx Ct x Cq x Cu =587 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 469,60 €/m? = PEM en €/m2

Al PEM en tots dos casos haurem d'afegir:

- les despeses general del contractista: 13,00%

- el benefici industrial del contractista: 6,00%

- les despeses del control de seguretat i salut: 2,00%

- Escomeses 1,00%

- honoraris de tota mena de projecte, direccié: 10,00%

- impostos i taxes per llicéncies d'obres i 1a ocupacio: 5,50%
- inspeccions tecniques externes: 1,00%

- aranzels i impostos no recuperables: 4,00%

- assegurances RC, desenal, etc. 2,50%

Total despeses: 45,00%

Aixi resulta d'aplicar al PEM inferior obtingut dels dos calculs anteriors, resulta un valor de construccio
amb el total de despeses de:

Despeses de construccid hab. plurifamiliar renda lliure: 903,98 x 1,45 = 1.310,77 €/m? construit
Despeses de construccid hab. plurifamiliar hpo: 858,78 x 1,45 = 1.155,71 €/m? construit
Despeses de construccio local comercial en planta baixa: 469,60 x 1,45 = 680,92 €/m? construit

5-Calcul VRS
Un cop determinats tots aquests parametres necessaris pel calcul del valor residual per tipus dus, resulta:
Valor repercussié (VRS=Vv/1.4 -Vc)

VRS hab.lliure = 869,86 €/m2st
VRS comercial = 245,53 €/m2st

En el cas dels valors de repercussié del sostre d’habitatge protegit, s’ha tingut en compte les limitacions tant
del preu de venda d’aquest tipus de sostre, com les limitacions aplicables directament al sol. Aixi es calcula el
valor residual partint del modul actual fixat segons el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre de 2020, de
mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats
d'allotjament en régim de lloquer, que modifica els preus establerts pel Decret 75/2014, de 27 de maig, del
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Pla per al dret a I’habitatge, ila Instruccié 1/2022, d’actualitzacié dels moduls d’habitatges amb proteccid
oficial de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. Aquest valor resulta 381,43 €/m2st, per tant superior a les
determinacions de I'article 48 del Decret 75/2014 que estableix un preu maxim de venda del sol urbanitzat
qualificat urbanisticament per a la construccié d’habitatges amb proteccié oficial per la zona geografica A a
la que pertany Sant Boi.

VRS hab hpo =2.459,43 x 0.75 x 20% = 368,91€/m2st

6-Calcul Valor finques adjudicades

De I'aplicaciod dels valors anteriorment calculats es consideren els segiients coeficients de ponderacio:

VALORS REPERCUSSIO €/m3st Coef. Ponderacié
HAB. LLIURE 869,86 1,00
HAB.PROTEC. GENERAL 368,91 0,42
COMERCIAL 245,53 0,28

Donat que la densitat dels habitatges es realitza de manera proporcional als m2 de sostre per cada tipus
d’habitatge. Les unitats de valor de de les finques proposades al present projecte de reparcel-lacio sera el
seglent:

PARCEL.LA A PARCEL.-LAB TOTAL
Habitatge Lliure 3.256,30 m3st 1.308,70 m3st 4.565,00 m3st
Habitatge Hpo 1.462,30 m3st 587,70 m3st 2.050,00 m3st
Local comercial PB 784,65 mast 315,35 m3st 1.100,00 m3st
Total edificabilitat 5.503,25 ma3st 2.211,75 mast 7.715,00 m3st
Total U.V. 4090,1637 1643,8363 5.734,0000
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=2GE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Num. 160 Martes 5 de julio de 2022 Sec. lll. Pag. 94829

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

11131 Resolucion de 4 de julio de 2022, del Banco de Espafia, por la que se publica
el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica
de plazo entre dos y seis afios por su consideracion como uno de los tipos de
interés oficiales de referencia del mercado hipotecario de acuerdo con la
Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del
cliente de servicios bancarios.

Junio de 2022

Tipo de referencia?® Porcentaje

1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de

R 0,676
plazo entre dos y seis afios 2.

Madrid, 4 de julio de 2022.—El Director General de Operaciones, Mercados y
Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

1 La definiciéon y el proceso de determinacion de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el
anejo 8 de la Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio.

2 Este tipo de interés oficial de referencia toma el dato del indice RODE «Deuda Publica de dos a seis
afios (S)», que es calculado por la Sociedad de Bolsas, SA, y publicado en la pagina web de BME Renta
Variable desde mayo de 2021.

https:/lwww.boe.es BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO D. L.: M-1/1958 - ISSN: 0212-033X
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8/4/22, 12:38 Pi i Maragall | Grohabitat

— GRi*HABITAT

Pi i Maragall

Q Carrer Francesc Pi i Maragall, 33
Sant Boi de Llobregat. Barcelona

desde60,00 m2  3.575,00 €/m2 Entrega:Obra Finalizada

Desde

214.500€

Precios y Planos

Tipos de viviendas de la promocion

Planta baja [& 87,00 m?em 3 hab. € 258.000€ v
Planta baja @ 68,00 m?em 2 hab. € 214.500€ v
Piso (473,00 m2 |em 3 hab. € 268.000€ A

https://grohabitat.com/promocion/pi-i-maragall 1/5



8/4/22, 12:38 Pi i Maragall | Grohabitat

~GRi:HABITAT

PROMOCIONS IMMOBILIARIES
Estar-Comedor-Cocina 2285 m2
Trastaro 1407 m2
Dormitoria T 722 m2
Dormitario 2 Tom2
Bafio 1 3T m2
Bano 2 36 m2
Recibidar 273m2
Fasillo £3mi
CTewmllEl e4mim2
SUPERFICIES CONSTRUIDA.

*Imagenes sin valor contractual. Contenido y mobiliario visualizados constituyen una sugerencia de decoracion y no
estan incluidos en la oferta. Ver condicionado completo en la pagina web grocasa.com/aviso

Mas informacién

Piso @ 60,00 m?2sm 2 hab. € 228.000€ v
Duplex (4 129,00 m>2l*m 4 hab. € 364.000€ @
Duplex (4 127,00 mZ*m 4 hab. € 364.000€ v

Calcular Hipoteca

Promociones que te podrian interesar

Edifici Placa Catalunya
295.000€

|lem 3y 5 hab. @
Solicitar mas informacion

Casas Montclar

https://grohabitat.com/promocion/pi-i-maragall 2/5



8/4/22, 12:38 Pi i Maragall | Grohabitat

econdmico del cliente. El tipo de interés aplicable dependera también del valor de tasacion
oficial del inmueble y de la aportacion inicial que realice el prestatario, pudiendo ser
ponderados conjuntamente por la politica de riesgos de la Entidad Financiera. Con la Unica
finalidad de prestarle el servicio de intermediaciéon financiera Grohabitat Home, S.L., podra
ceder sus datos a la mercantil denominada Asesoria y Gestion Activa, S.L., la cual podria
intervenir en esta gestion en su condiciéon de intermediario financiero inscrito en el Banco
de Espana con el numero de Registro de Intermediario de Crédito Inmobiliario (ICl) DO47.

Contacto

Grohabitat.com
info@grohabitat.com

+34 622 030 384
LaV,de9.30al4hsy 16 a 20hs.
Carrer de Joventut 31, 08830
Sant Boi de Llobregat, Barcelona

Legal

Sus Datos Seguros

Aviso Legal @
Proteccion de Datos

Politica de Cookies
Codigo Etico

Siguenos

in f ©

Suscribete a nuestro newsletter

Acepto la Politica de privacidad

Correo electrénico

[ Suscribirme ]

Home Servicios Promociones Contacto FAQ Blog

Copyright 2022 7 itat
Solicitar mas informacién ]

https://grohabitat.com/promocion/pi-i-maragall 5/5




8/4/22, 12:46 Piso por 268.000 € de 73 metros carrer francesc pi i margall, 33 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

T =y '"lm
YT e = |
{/ﬂ

268.000 €

Piso 73m? en carrer francesc pii margall obra
nueva en Sant Boi de Llobregat

desde 73 m¢ 3 hab. 2bafos  3.671€/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_francesc_pi_i_margall_33_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004324540.htm?ge...  1/91



8/4/22, 12:46 Piso por 268.000 € de 73 metros carrer francesc pi i margall, 33 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

PROMOCION DE OBRA NUEVA EDIFICI Pl | MARGALL, CON LAS MEJORES
CALIDADES.
ENTREGA INMEDIATA- PROMOCION FINALIZADA

Primer piso esquinero con buena orientacién y sol, consta de 3 habitaciones, 2 banos,

cocina abierta al salon comedor.

La promocién se ubica en el casco antiguo de Sant Boi de Llobregat y cuenta con
diferentes tipologias de viviendas para que encuentres la que mejor se adapta a tus
necesidades. Desde bajos con terrazas privadas, hasta duplex con amplios espacios

exteriores e impresionantes vistas sobre el municipio.

Los interiores de las viviendas ofrecen unos acabados de primera calidad y amplias
zonas diafanas, distribuidas y disenadas para llenar de luz y color cada uno de sus
rincones.

Ademas Ubicada a pocos minutos de los FF. CCy junto a todos los servicios.

ultima modificacion 07/04/2022

3 habitaciones 2 Banos
Distribucion Superficie 73 m? Cocina tipo office: No

Salén 23 m?

Calefaccién Certificado energético :
Caracteristicas Sin plaza parking Consumo: & b 41kW hm? /afio
generales : .
Aire acondicionado Emisiones: B } 7 kg CO, m?/ afo
Cerca de transporte publico
Ver etiqueta calificacion energética
Ascensor

EAanninamianka
https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_francesc_pi_i_margall_33_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004324540.htm?ge... 2/91



8/4/22, 12:46 Piso por 268.000 € de 73 metros carrer francesc pi i margall, 33 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

https://lwww.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_francesc_pi_i_margall_33 centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004324540.htm?g... 28/91



8/4/22, 12:46 Piso por 268.000 € de 73 metros carrer francesc pi i margall, 33 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
. o
Ubicacién
©® Centre Carrer Francesc Pi | Margall, 33

Jutjarde Frimera

@] Instancia i Instriiceid N° 3 .
[ NN
B Boien Motos
Placa del 8 9 Motorcycle dealer
Pallars Sobira Poison Tattoo Restaurante Duff
B Tattoo shop Mediterranean « 55

A One Kebab Sant boi Can Jordana ? Q Q
El'Ylar de la

Turkish =5 Cal Vitus
Hostal Ramhla@
B Tranqguilitat 1969
José Maria Tl
CCCA CanCastells  Calvo Delgado LM EoD
Centre d'Art « Placa Lloreng @
Placa Cap o e
9 de Ia Vila Freses
SomBo Cuina S:
B Q Banc Sabadell L wug:gtgria'—l.[]gw e
El'Pou de |la Beleta e La Torre del Sal
Google Sl Map data 2022 Inst, Geoar. Nacional

habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

268.000 € 2.454 €/m? 3.671€/m?

Precio del anuncio €/m? poblacién €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_francesc_pi_i_margall_33_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004324540.htm?g... 29/91



8/4/22, 12:46 Piso por 268.000 € de 73 metros carrer francesc pi i margall, 33 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocién EDIFICI Pl | MARGALL

Promocion EDIFICI PI | MARGALL

B Sant Boi de Llobregat - Carrer Francesc Pi | Margall, 33
desde 214.500 €

Entrega: FINALIZADA

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Plantabaja 62 m? 2 hab 214.500 €
Piso 60 m? 2 hab 228.000 €
Duplex 122 m? 4 hab 364.000 €
Duplex 122 m? 3 hab 364.000 €

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_francesc_pi_i_margall_33_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004324540.htm?g...  30/91



[ Piso [} 73,00 m2 |eA 3 hab. € 268.000€

~GRiI*HABITAT

PROMOCIONS IMMOBILIARIES

TOTAL 72,97 m2

: Aqm mn-.a

EDIFICI Pl | MARAGALL
Carrer Francesc Pi | Maragall, 33
Sant Boi de Llobregat




8/4/22, 12:55 Piso por 228.000 € de 68 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
-

228.000 €

Piso 68m? en carrer maria fortuny obra nueva en
Centre Sant Boi de Llobregat

® Centre - Carrer Maria Fortuny, 4

desde 68 m¢ 2hab. 1bafo  3.353€/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4 centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115912.htm?geo=p 1/24



8/4/22, 12:55 Piso por 228.000 € de 68 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Obra nueva

Inmueble de obra nueva en PRIMERA PLANTA, perteneciente a la promociéon EDIFICIA

MARIA FORTUNY en Sant Boi de Llobregat, Centre. Carrer Maria Fortuny, 4.

EDIFICIO MARIA FORTUNY CON LAS MEJORES CALIDADES.

* CONSTA DE 8 VIVIENDAS DE 2 Y 3 HABITACIONES.

* 2 Plantas Bajas, 3 Primeras plantas con balcén y 3 segundas plantas ddplex con

grandes terrazas.

* Disenadas con sistema de ahorro energético (Aerotermia)

* Excelentes acabados
* Parking opcional desde 18.000 €

Exclusivo conjunto residencial de viviendas de obra nueva situado en zona residencial

y tranquila, donde tendra todos los servicios que necesite en un solo paso, como

v Ampliar descripcion

Gltima modificacion 01/04/2022

2 habitaciones
Distribucidon Superficie 68 m?

Balcén / Terraza 5 m?

Calefaccion

Caracteristicas Sin plaza parking

generales Aire acondicionado

Cerca de transporte publico

Ascensor

Salén 23 m?
1 Bano

Cocina tipo office: No

Certificado energético :

Consumo: } 999 kW h m2 / afio

Emisiones: } 999 kg CO, m? / afio

Ver etiqueta calificacion energética

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4 centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115912.htm?geo=p

2/24



8/4/22, 12:55 Piso por 228.000 € de 68 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

~GRIUHABITAT

EDIFICI MARIA FORTUNY . , 1 LA DI
Carrer de Maria Fortuny 4, Sant Boi de Lichregat '
PRIMER 2a

Rl -

PRIMERO 2°

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115912.htm?geo=p 8/24
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Piso por 228.000 € de 68 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Ubicacién

©® Centre Carrer Maria Fortuny, 4

Q carrer 8€ \a RaP2

,;]?Q
Cinemes Can E Hotel El Eﬂﬂﬂll@ E
Castellet Cine _ % ‘i
- pabra - b -
g & e Q Blanc & Negre E
& & P y
;ﬁ o = e
S car® Can Julia
f cade @ Q
ncesc
errer i Parque de Can Ju
Guardia
Escola Joan Bardina ]
9 CARPINTERIA
Oficina de Correos HNOS SALINAS q:‘-b;..
8 Y1,
scola de ball salsa
8 Escola de ball salsa ON %,
%.{!
eﬁupermercadas Dia ﬂh)
o,
Tienda Orange 9
Google o ¢

Escola Can Massallera Map data ©2022 Inst. Geogr. Nacional
habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

228.000 € 2.454 €/m? 3.353 €/m?
Precio del anuncio €/m? poblacién €/m? del anuncio
Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades
constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4 centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115912.htm?geo=p

9/24



8/4/22, 12:55 Piso por 228.000 € de 68 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocién EDIFICI MARIA FORTUNY

Promocién EDIFICI MARIA FORTUNY

Sant Boi de Llobregat - Carrer Maria Fortuny, 4
desde 225.000 €

Entrega: 2° SEMESTRE 2022

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Piso 65 m? 2 hab 225.000 €
Plantabaja 90 m? 3 hab 258.000 €
Plantabaja 105 m? 3 hab 273.000 €
Atico 96 m? 3 hab 338.000 €
Atico 104 m? 3 hab 345.000 €

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_maria_fortuny 4_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115912.htm?geo=p

10/24



EDIFICI MARIA FORTUNY
Carrer de Maria Fortuny 4, Sant Boi de Liobregat

PRIMER 2a

5

LLEGENDA S i q-
AT - AEROTERMIA —0 2 e
RIS - RENTADORA/ASSECADORA ,

BB meW‘zJ

Contactar

SUPERFICIES UTILS APROXIMADES

EMC. ESTAR-MENJADOR-CUINA 2300 m2

D1. DORMITORI 1 11.55m?2
D2. DORMITORI 2 7.70.m2
8. BANY 4,30 m2
DT. DISTRIBLUIDOR 645 m2
SF. SAFAREIG 1.00 m2
BL. BALCO 520 m2
SUPERFICIES CONSTRUIDA

TOTAL 68,25 m2

PLANOLS D'INFORMACICO EXCLUSIVA PER
AJUDA A LA INTERPRETACIO DE L'OBRA A
EXECUTARR

DURANT EL PROCES D'OBRA LA PROFIETAT
I LA DIRECCIO FACULTATIVA ES RESERVEN
EL DRET DE INTRODUIR MODIFICACIONS
ALS MATEIXOS




8/4/22, 12:57 Planta baja por 258.000 € de 90 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

258.000 €

Planta baja 90m? en carrer maria fortuny obra
nueva en Sant Boi de Llobregat

desde90 m¢ 3 hab. 2bafos  2.867 €/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4 centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115893.htm?geo=p  1/24



8/4/22, 12:57 Planta baja por 258.000 € de 90 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

Inmueble de obra nueva PLANTA BAJA, perteneciente a la promocién EDIFICIA
MARIA FORTUNY en Sant Boi de Llobregat, Centre. Carrer Maria Fortuny, 4.

EDIFICIO MARIA FORTUNY CON LAS MEJORES CALIDADES.

* CONSTA DE 8 VIVIENDAS DE 2 Y 3 HABITACIONES.

* 2 Plantas Bajas, 3 Primeras plantas con balcén y 3 segundas plantas ddplex con
grandes terrazas.

* Disenadas con sistema de ahorro energético (Aerotermia)

* Excelentes acabados

* Parking opcional desde 18.000 €

Exclusivo conjunto residencial de viviendas de obra nueva situado en zona residencial

y tranquila, donde tendra todos los servicios que necesite en un solo paso, como

v Ampliar descripcion

Gltima modificacion 01/04/2022

3 habitaciones 2 Banos
Distribucidon Superficie 90 m? Cocina tipo office

Salén 30 m?

Calefaccién Certificado energético :
Caractelrl'sticas Sin plaza parking Consumo: G p 999 kw h m?/ afio
generales . . s

Aire acondicionado Emisiones: } 999 kg CO, m? / afio

Cerca de transporte publico
Ver etiqueta calificacion energética

Ascensor
https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4 centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115893.htm?geo=p  2/24



8/4/22, 12:57 Planta baja por 258.000 € de 90 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
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https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115893.htm?geo=p  8/24
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Ubicacion

Planta baja por 258.000 € de 90 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

©® Centre Carrer Maria Fortuny, 4

Q carrer 8€ \a RaP2
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L
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Google o ¢

Escola Can Massallera Map data ©2022 Inst. Geogr. Nacional
habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

258.000 € 2.454 €/m? 2.867 €/m?
Precio del anuncio €/m? poblacién €/m? del anuncio
Calcular hipoteca

constructivas, los equipamientos, ...

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4 centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115893.htm?geo=p

9/24



8/4/22, 12:57 Planta baja por 258.000 € de 90 metros carrer maria fortuny, 4 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocién EDIFICI MARIA FORTUNY

Entrega: 2° SEMESTRE 2022

Promocién EDIFICI MARIA FORTUNY

Sant Boi de Llobregat - Carrer Maria Fortuny, 4
desde 225.000 €

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Piso 65 m?
Piso 68 m?
Plantabaja 105 m?
Atico 96 m?

Atico 104 m?

https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_maria_fortuny_4_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004115893.htm?geo...

2 hab

2 hab

3 hab

3 hab

3 hab

225.000 €

228.000 €

273.000 €

338.000 €

345.000 €

10/24



EDIFICI MARIA FORTUNY
Carrer de Maria Fortuny 4, Sant Boi de Liobregat

BAIXOS 2a

LLEGENDA
AT - AFROTFRMIA
RIS - RENTADORA/ASSECADORA

3 8 o o R

Contactar

SUPERFICIES UTILS APROXIMADES

EMC. ESTAR-MENJADOR-CUINA 29,65 m2

DS. DORMITORI SUITE 13,15 m2
D1. DORMITOR! 1 7.00m2
D2, DORMITORI 2 2.4D0m32
BS. BANY SUITE 3.05m2
B. BANY 4,75 m2
D1, DISTRIBUIDOR 3465 m2
SF. SAFAREIG 0.85m2
SUPERFICIES CONSTRUIDA

TOTAL 88,87 m2

PLANOLS D'INFORMACIC EXCLUSIVA PER
AJUDA A LA INTERPRETACIO DE L'OBRA A
EXECLTAR.

DURANT EL PROCES D'OBRA LA PROPIETAT
| LA DIRECCIO FACULTATIVA ES RESERVEN
EL DRET DE INTRODUIR MODIFICACIONS
ALS MATEXOS




8/4/22, 13:05 Piso por 242.000 € de 63 metros rambla rafael casanova, 12 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

242.000 €

Piso 63m? en rambla rafael casanova obra nueva
en Centre Sant Boi de Llobregat

desde 63 m¢ 2hab. 1bafo  3.841€/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_rambla_rafael_casanova_12_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041003827002.htm?geo=p 1/28



8/4/22, 13:05 Piso por 242.000 € de 63 metros rambla rafael casanova, 12 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

EXCLUSIVA PROMOCION DE OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION EN LA RAMBLA
RAFAEL CASANOVA CON PISCINAYY ZONA COMUNITARIA.

* CONSTA DE 14 VIVIENDAS DE 2 Y 3 HABITACIONES CON LAS MEJORES CALIDADES.
* 2 Primeras plantas con terraza.

* 10 Viviendas con balcon.

* 2 DUplex cada uno con dos terrazas.

Todas las viviendas tienen posibilidad de plaza de parking, con acceso directo a la
vivienda.

Perfecta ubicacion en el casco antiguo cerca de los FF. CCy de todos los servicios.
ENTREGA: MARZO 2023

GESTONAMOS LA FINANCIACION , CONSULTANOS!

*Imagenes sin valor contractual. Contenido y mobiliario visualizados constituyen una
sugerencia de decoracién y no estan incluidos en la oferta. Ver condicionado

completo en la pagina web grocasa. com/aviso.

ultima modificacion 01/04/2022

2 habitaciones Salén 27 m?
Distribucion Superficie 63 m? 1 Bafo

Balcén / Terraza 4 m? Cocina tipo office: No

Calefaccién Certificado energético :
Caracteristicas Sin plaza parking Consumo: A 5 kw h m? /afio

generales - -
Aire acondicionado Emisiones: } 26 kg CO, m? / afo

Cerca de transporte publico
Ver etiqueta calificacion energética

Ascensor Jardin comunitario

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_rambla_rafael_casanova_12_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041003827002.htm?geo=p 2/28



8/4/22, 13:05 Piso por 242.000 € de 63 metros rambla rafael casanova, 12 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
. o
Ubicacién
¥ Centre Rambla Rafael Casanova, 12

" Restaurante Duff
La Masiade Sant  pediterranean - §§

Boi de Llobregat

/. Fastisseria Soms
9 9 Pastries -~ The Coffee Shop

3, ar
%WC‘ Q 9 Bar Gater
Kie 13 '*ae,}o 9
Lucky o _ Restaurant El 9
Gril CLASSIC BAR  Fogon de Sant Boi Q

Hastal Ramhla MUS'CAL Pizza + 33 LIGbradDr
@ Expendeduria N* 1
Tobacco shop
Tempus N A, @
9 yer™© &y
{:,aﬂet ‘?;l',}af Non Solo Cre%E
Créperie « $5
\je‘meﬁ Bar HestauraT[ 'g' aﬁf@ﬂ b
ca *"Jg‘f&
Google Map data ®2022 Inst. Geoor. Nacional

habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

242.000 € 2.454 €/m? 3.841 €/m?

Precio del anuncio €/m? poblacién €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_rambla_rafael_casanova_12_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041003827002.htm?geo=p  10/28



8/4/22, 13:05

Piso por 242.000 € de 63 metros rambla rafael casanova, 12 obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocién EDIFICI RAMBLA

Promocion EDIFICI RAMBLA

Sant Boi de Llobregat - Rambla Rafael Casanova, 12
desde 242.000 €

Entrega: PRIMER TRIMESTRE 2022

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_rambla_rafael_casanova_12_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041003827002.htm?geo=p

63 m?
60 m?
60 m?
60 m?
60 m?
60 m?
60 m?
60 m?
60 m?

62 m?

2 hab 242.000 €
2 hab 248.000 €
2 hab 248.000 €
2 hab 248.000 €
2 hab 248.000 €
2 hab 255.000 €
2 hab 255.000 €
2 hab 255.000 €
2 hab 255.000 €
2 hab 268.000 €

11/28



GR.L:HABITAT

PROMOCIONS IMMOBILIARIES

EDIFICI RAMBLA
Rambla Rafael Casanova, 12 - 14
Sant Boi de Llobregat

L

U

LA

l T T—’T*T Lt
I ;_r_u ]

SUPERFICIES UTILS APROXIMADES

Salon-Comedor-Cocina 2690 m2

Despacho 70 m2
Dormitorio 1055 m2
Bano 440 m2
Total Sup Uil 48,95 m2
Baloon 250 m2
Patio 375 m2
SUPERFICIES CONSTRUIDA

TOTAL 62,90 m2

DLANGLS D'WNFORMALIKS EXCLUSIVA DER
AJUDA A LA INTERPRETAOKS DEL'OBRA A
EXECUTAR.

DURANT EL PROCES D'OBRA LA PROPIETAT
I LA DIRECCIKO FACULTATIVA ES RESERVEN
EL DRET DE INTRODUIRE MODIFICACIONS
ALS MATEINOS




8/4/22, 13:09 Piso por 235.000 € de 58 metros centre ciutat obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

RESIDENCIAL 3ABRIL

| merkapisocom |
| = =
1 (|
.' z 1 3 ‘ 2
i = =5 CARRER TRES D'ABRIL 33
e . SANT BOI DE LLOBREGAT
]
Superficies UTILES
{ Recibidor 633 m2
= I i X Bafio 4.37 m2
Sala de estar-codna 21.25 mz
ot Dormitorio 1 754 m2
Dormitorio » H73m
Sup. Gtil interior 5122 m2
Temaza 9.65m2
Sup: Gtil exterior 9.65 M2
Superficié CONSTRUIDA
. Sup. construida 57.16 m2
ﬁ
n"-h:—}_l? i
e fifi derivadas de la i por yiaDF, siempre en la normativa vigente urbenistica y de edficacidn, emparadas por la licencia de vbra cbtemda,

235.000 €

Piso 58m? obra nueva en Centre Sant Boi de
Llobregat

¥ Centre - Centre ciutat

desde 58 m?  4.052 £/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_centre-sant_boi_de_llobregat-i2415003761583.htm?pag=1&geo=p 116



8/4/22, 13:09 Piso por 235.000 € de 58 metros centre ciutat obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

Inmueble de obra nueva perteneciente a la promocién TA33 en Sant Boi de Llobregat,
Centre. Centre ciutat. Edificio viviendas 58 m2. Te ofrecemos la oportunidad de vivir
en el centro de Sant Boi, en un edificio de inicamente ocho vecinos, con acabados de
gran calidad.

Viviendas de 2 y 3 dormitorios, amplios balcones y grandes terrazas.

Disfruta del centro del pueblo en una construccién Unica y funcional.

iLldmanos, te informaremos sin compromiso!

Sé propietario desde €

T oferim |'oportunitat de viure al centre de Sant Boi, en un edifici d 'unicament vuit
veins, amb acabats de gran qualitat.

Vivendes de 2 i 3 dormitoris, amplis balcons i grans terrasses.

Gaudeix del centro de la ciutat en una construccié Unica i funcional.

Trucan’s, t’informarem sense compromis.

Sigues propietari desde €

220000 £.

ultima modificacién 08/03/2021

Superficie 58 m? Terraza 10 m?
Distribucion

Calefaccion Certificado energético :
Caracteristicas Sin plaza parking Consumo: G } 999 kW h m? / afio

generales - s
Aire acondicionado Emisiones: G } 999 kg CO, m? / afio
Cerca de transporte publico

Ver etiqueta calificacion energética

EAnninamianka

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_centre-sant_boi_de_llobregat-i2415003761583.htm?pag=1&geo=p 2/16



Piso por 235.000 € de 58 metros centre ciutat obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

8/4/22, 13:09
. o »
Ubicacion
¥ Centre Centre ciutat
Termes Romanes
el Sant Boi 2 "®¥8% de Sant Boi —%
Carme e i
CaArel 'F-;.:-.":JF*'-I @ E‘l Li’gh
reqat
CAP Montclar @ ) =
o Sant Baldiri de Llnhregalo
Ve, :
32S8ant Boide £ 3%
.« Llobregat I
l SANT PERE: £ ;3 g
MARIMORENA IERNE C-245
Restaurante Oficina de Gnrrense £ ;ﬁ
&
Can Massallera@
L ANMUINITAINVE A Abacus cnnperativa@
Estadi Joan Baptista ) Tanatori Sant
Mila: FC Sarﬁbniéo LlL‘”? Boi de Liobregat
# %
0"’!7 G 1
Yo% Garro S.A@ e, 8
oy, CR
% e
Google o Map data ©2020 Inst. Geoar. Nacional
habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

235.000 € 2.454 €/m? 4.052 €/m?
€/m? poblacion €/m? del anuncio

Precio del anuncio

Calcular hipoteca
* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio

medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

4/16

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_centre-sant_boi_de_llobregat-i2415003761583.htm?pag=1&geo=p



8/4/22, 13:09 Piso por 235.000 € de 58 metros centre ciutat obra nueva en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocion TA33

Promocion TA33

Sant Boi de Llobregat - Centre ciutat
desde 220.000 €

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Piso 58 m? 220.000 €

Duplex 89 m? 330.000 €

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_centre-sant_boi_de_llobregat-i2415003761583.htm?pag=1&geo=p 5/16



fesde 58 m”  Centre - Centre ciutat -(:

RESIDENCIAL 3ABRIL

‘ g
T (%)
{ L2 CARRER TRES D'ABRIL 33
= SANT BOI DE LLOBREGAT
L
| A
|
= VIVIENDA 3-1
P
| Superficies UTILES
l Redibidor 6,33 m2
= . Bafio 4.37.m2
5 Sala de estar-codma nasm
= Dormitorio 1 7.54 m2
b Dormiterio 2 .73 m2
A
Sup. itil interior 51.22m2
Teiraza g.65m2
Sup. Gtll extedior 9.65 m2
Superficie CONSTRUIDA
. Sup. construida §7.16 m2

Contactar



8/4/22,13:17 Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

—IB]EEﬁ'OGAR Cami del LlOI‘

Jiberhagar.es

o 1R
5 4
Programa Funcional
ESTARAMENIADOR [ME| 30,89
CUINA C) GED e
DORRETON | [H1) 0,68 m?
DORMTOR 2 H2) 7.9
DORRGTOR 3 (H) B0
e el BANY 1 [CHI} ERTES
It BANY 2 [CHE) asime
1 FEBEDOR K 207 m
< DISTREUIDOR (5)
BASSADYS I L1k
SAFAREIC [54)
! = “ :
SRS SUP. UTIL HABITATGE 66.31 mt
SUP. CONSTRUIDA 79.61 mt

& n
' TERRASSA

BALCE 295 m?

‘ Ubicacié Habitatge

Av. de Sant Ramén, 28. Sant Boi de Llobregat

Flanal sueds subjecrs a passiales madficacicns pa- st de lo dreccid facultorne de Iobra, Les superficiar cafinfives saran fes qus rasallin de |esscurié da Ioor. Ele mobles que figuren an ol aléral s3r només arientotius | na famen par de |hokitares

319.000 €

Piso 79m? obra nueva en Marianao Sant Boi de
Llobregat

Marianao

desde79m? 3 hab. 2bafos  4.038 €/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=18&geo=p 1/29



8/4/22,13:17 Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

Inmueble de obra nueva perteneciente a la promocién CAMi DEL LLOR en Sant Boi de
Llobregat.

Vivienda de 3 habitaciones, cocina independiente, 2 banos, ambos con plato de ducha
y mampara. Amplio balcén de 9,99m2 con salida desde el comedor y cocina. Todo

exterior.

*Parking y trastero opcional con acceso directo a vivienda mediante ascensor.

* A los precios publicados se les tiene que anadir el IVA (hoy 10%)

HORARIOS DE VISITA
Lunes a viernes: de 10.30h a 14.00h y de 17.00h a 19.30h

Sabados consultar horario

OFICINA DE INFORMACION
Avinguda Can Corts s/n, frente a la zona de carga del centro comercial Eroski. Cornella

de Llobregat.

LAS IMAGENES PUBLICADAS, PERTENECEN A UNA PROMOCION DE IBERHOGAR
RECIENTEMENTE FINALIZADA. EN ESTA PROMOCION, LOS ACABADOS SERAN DE
CALIDAD SIMILAR O SUPERIOR.

Gltima modificacion 06/04/2022

3 habitaciones Salén 21 m?
Distribucién Superficie 79 m? 2 Baios

Terraza 10 m? Lavadero

Calefaccion Certificado energético :

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=1&geo=p 2/29



8/4/22,13:17

Caracteristicas
generales

Equipamiento
comunitario

Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Plaza parking Consumo: } 16 kW h m? / afio

Aire acondicionado Emisiones: } 2 kg CO, mz/aﬁo

Cerca de transporte publico
Ver etiqueta calificacion energética

Ascensor

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=18&geo=p

3/29



8/4/22,13:17 Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

—IBERHOGAR Cﬂl"

. S deplid et

Av, de Son! Raman, 2B, Sonl Boi de Llobrogo! s

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=18&geo=p 4/29



8/4/22,13:17 Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

PLE

= [BFRHOGAR
e Sib e

1T A=l

Aewrguedi G Taet Forrs

Avingudo de Sant Romon

Cami del [lor ;

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=18&geo=p 5/29



8/4/22,13:17 Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=1&geo=p 6/29



8/4/22,13:17 Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

319.000 € 2.454 €/m? 4.038 €/m?

Precio del anuncio €/m? poblacion €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=1&geo=p 7129



8/4/22,13:17

Pertenece a la promocién CAMI DEL LLOR

Piso por 319.000 € de 79 metros obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Promocién CAMI DEL LLOR

| Entrega: TERCER TRM 2023

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

Piso

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_marianao-sant_boi_de_llobregat-i848004130346.htm?pag=1&geo=p

63 m?
69 m?
69 m?
63 m?
69 m?
63 m?
79 m?

76 m2

2 hab

2 hab

2 hab

2 hab

2 hab

2 hab

3 hab

3 hab

281.500 €

281.500 €

287.800 €

297.500 €

297.500 €

303.800 €

340.000 €

347.750 €

8/29



i
— [ BERHOGAR

www lberhogor.es

;Quieres mas informacidn o visitar el inmueble? Prequnta al anundiante

Contactar

Programa Funcional

ESTAR/MENIADCR ME|
CUINA )
DORMTOR | 1)
DORMTORE 2 (H2)
DORMTOR 3 (H3)
BANY | [CHI)

BANY 2 [CHZ)
REREDOR IRy
DISTRAUDOR £
PASSAENS P)

SAFAREIC 1SA)

SUP. UTIL HABITATGE

SUP. CONSTRUIDA

TERRASSA

BaCO

Ubicacie Habitatge

66,31 m?

79.61 m*

-

0.9 m?




8/4/22, 13:30 Piso por 270.000 € de 86 metros calle tres d"abril, 48 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

IBER TRES D'ABRIL Il IBERHOGAR
_ —————————x

CARRER TRES ['ADRIL 4352, SANT GO DE LLOBRIGAT

Habiratges 1r 4a i 2n 4a

SUPERFICIES UITILS APROKIMADES

BATMIADOR - ESTAR MOl 27.14 mit

CUINS [C)
CORUTOR | HI) 1198
DCAMITOR! 2 M2 .50
DORMTORI 3 H3) FA3m
BANY 1 {CHIY 3,56 m?
DANY 2 (CHZ)
BEBEDOR (7 3.07 m
DISTRIBUIDOR () 176
PASSADIS )

SAEARFICS [34)

SUP. UTIL HABITATGE  52.53 7

SUR. CONSTRUIDA 73.85

TERRASSA ,
BaLCO 2402
SAFARFIG EXTERIOR 1.07 w3

PATI INTERIOR

270.000 €

Piso 86m*2 en calle tres d”abril obra nueva en
Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat

® Vinyets-Moli Vell - CALLE TRES D"ABRIL, 48

desde86m? 3hab. 1bafo  3.140 €/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_tres_dabril_48_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i848004258513.htm?geo=p 1/66



8/4/22, 13:30 Piso por 270.000 € de 86 metros calle tres d"abril, 48 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

ULTIMA VIVIENDA EN VENTA!!! Inmueble de obra nueva perteneciente a la promocién
IBER 3 D'ABRIL en Sant Boi de Llobregat, Vinyets-Moli Vell.

Edificio de viviendas de OBRA NUEVA EN CALLE 3 D’ABRIL N°48, junto a Plaza

Catalunya, zona inmejorable con todos los servicios y bien orientada.

VIVIENDAS IBERHOGAR - MAS DE 50 ANOS NOS AVALAN, CONSIGUIENDO QUE LOS
PROPIETARIOS TENGAN GARANTIAS Y CALIDAD DE VIDA EN SU NUEVO PISO .

Edificio compuesto por planta baja + 3. Un total de 15 viviendas.

Posibilidad de Parking y Trastero en la misma finca con acceso directo a vivienda
mediante ascensor privado. PRECIO APARTE DE LA VIVIENDA.

ENTREGA: INMEDIATA.

*Las fotos publicadas son reales de esta vivienda.

HORARIO PARA CONCERTAR VISITAS (Dpto. comercial IberHogar):
De LUNES a VIERNES de 10,30h a 13,30h y de 17,00h a 19,30h

Sabados: Consultar

CONFIRME VISITA PREVIAMENTE, DISPONEMOS DE MAS PROMOCIONES EN EL BAIX
LLOBREGAT.

Gltima modificacion 03/02/2022

3 habitaciones 1 Bano
Distribucidon Superficie 86 m? Lavadero

Terraza 10 m?

Calefaccion Certificado energético :

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_tres_dabril_48 vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i848004258513.htm?geo=p 2/66



8/4/22, 13:30 Piso por 270.000 € de 86 metros calle tres d"abril, 48 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Caracteristicas Aire acondicionado

l Consumo: 45 kW h m? / afo
generatles

Cerca de transporte publico Emisiones: & ) 7 kg CO, m? / afio

Ver etiqueta calificacion energética

Ascensor

Equipamiento
comunitario

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_tres_dabril_48_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i848004258513.htm?geo=p 3/66



Piso por 270.000 € de 86 metros calle tres d"abril, 48 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

8/4/22, 13:30
. o »
Ubicacién
©® Vinyets-Moli Vell CALLE TRES D’ABRIL, 48
_-1"'"
? QEstadi Baldiri Aleu
; o & Punt de Servei Endesa 9
' %, A - Instavi Sant Boi
& i Abacus cooperativa
G Q-;Ef‘ w Book store
Q g
v : % Vikingos 2,
Unié Esportiva B o =) S
Santboiana Q8 Y
o Qﬁz‘ % Hobby Racer
¥ %
Qxhaw e &6&}
o= Banc Sabadell o
e OPTIMUS
8 o Ferreteria Planet
¢a‘ Hardware stol
D"b
Acuartelamienmo ane Funink Tattoo g 9
Santa Eulalia Ta“ﬂgﬂp
Billqe Boi 9
Bi t
Caprabd 9 icycle store
Map data ©2022 Inst. Geogr. Macional

Google
habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El

usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

2.454 €/m? 3.140 €/m?
€/m? del anuncio

€/m? poblacién

270.000 €

Precio del anuncio

Calcular hipoteca
* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio

medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

35/66

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_tres_dabril_48 vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i848004258513.htm?geo=p



8/4/22, 13:30 Piso por 270.000 € de 86 metros calle tres d"abril, 48 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocién IBER 3 DABRIL

Promociéon IBER 3 D'ABRIL

e Sant Boi de Llobregat - CALLE TRES DABRIL, 48
& desde 270.000 €

l Entrega: INMEDIATA

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_tres_dabril_48_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i848004258513.htm?geo=p 36/66



IBER TRES D'ABRIL Il

CARRER TRES D'ARRIL 48-52. SANT BOI DE LLOBREGAT

Contactar

IBERHOGAR

Habitatges 1r 4a i 2n 4a |

PROGRAMA FUNCIONAL
SUPERFICIES UTILS APROXIMADES

MENIADOR - ESTAR paly 27,14 m!

CUINA [C) =
DORMITOR | [H1) 11,98 mé
DORMITOR! 2 H2) 2,59 it
DORMITOR! 3 (H3) 7 A3
BANY 1JCH 1) 3.56 m
RANY 2 [CHZ) i,
BEBEDOR 1)) 3.07 m2
DISTRIBUIDOR ) 176
PASSADHS (7

SAFAREIG (34)

Inup.ilmnunm 62,53 mv‘ |
|

| SUP, CONSTRUIDA 7J.Mm’|

TERRAZSA -
BALZO P& mi
SATARFIG FXTERIOR 1.07 md




8/4/22, 14:09 Piso por 295.000 € de 94 metros plaga catalunya, 19 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

_GRi*HABITAT

PROMOCIONS IMMOBILIARIES

Zona Teletrabajo 732 m?
cio de Pasa 418 m?
Terraza. 1200 m
TOTAL 94 m2
PLANOLS DYINFORMACIO EXCLUSIVA PER
‘AJUDA A LA INTERPRETACIO DE LOBRA A

PLAZA CATALUNYA 19-20
08830 Saint Boi de Llobegat

SEGUNDO 2a

295.000 €

Piso 94m? en placa catalunya obra nueva en
Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat

9 Vinyets-Moli Vell - Placa Catalunya, 19

desde94m? 3 hab. 2bafos  3.138 €/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_plaza_catalunya_19_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i25041004367841.htm?geo... 1/15



8/4/22, 14:09 Piso por 295.000 € de 94 metros plaga catalunya, 19 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

"GROHABITAT HOME, S.L. te presenta LA PROMOCION DE OBRA NUEVA PLAZA
CATALUNA 19-20, localizada en una de las zonas mas exclusivas y neurdlgicas de Sant
Boi de Llobregat.

* El edificio de 11 viviendas dispondrd de planta baja, 3 plantas tipo de 3 habitaciones
y 2 ddplex 5 habitaciones

* el 60% de la obra, te ofrecemos:

* Planta baja con 100 m terraza, jardin, piscina privaday trastero.

* Segunda planta con balcén

* Tercera planta con balcén

* Quinta planta exclusivo Duplex de 5 habitaciones con terraza de 50 m

* Plaza de parking opcional en el mismo edificio

Promocién que se construird con las mejores calidades, cuidando el disefo con cada
detalle, escogiendo materiales de calidad para generar un ambiente abierto,
luminoso, confortable y perfecto para convertirlo en tu hogar.

Viviendas de diferentes tipologias para que encuentres la que mejor se adapta a tus
necesidades. Desde bajos con terrazas privadas, hasta duplex con amplios espacios
exteriores e impresionantes vistas sobre el municipio y plaza Cataluia, con una

ubicaciéon inmejorable a pocos minutos de todos los servicios.

ultima modificacion 01/04/2022

3 habitaciones 2 Banos
Distribucion Superficie 94 m?

Calefaccion Certificado energético :
Caracteristicas Sin plaza parking Consumo: G b 999 kw h m?/ afio

generales : -
Aire acondicionado Emisiones: G } 999 kg CO, m? / afio
Cerca de transporte publico

Ver etiqueta calificacion energética

Acrancnr
https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_plaza_catalunya_19 vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i25041004367841.htm?geo... 2/15



8/4/22, 14:09 Piso por 295.000 € de 94 metros plaga catalunya, 19 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

~GRiI:HABITAT

PROMOCIONS IMMOBILIARIES

PLAZA CATALUNYA 19-20
OB830 Saint Boi de Liobegat

SECUNDO 2a

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_plaza_catalunya_19_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i25041004367841.htm?geo... 4/15



8/4/22, 14:09 Piso por 295.000 € de 94 metros plaga catalunya, 19 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_plaza_catalunya_19_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i25041004367841.htm?geo... 5/15



8/4/22, 14:09 Piso por 295.000 € de 94 metros plaga catalunya, 19 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_plaza_catalunya_19_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i25041004367841.htm?geo... 6/15



8/4/22, 14:09 Piso por 295.000 € de 94 metros plaga catalunya, 19 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia
. o
Ubicacién
9 Vinyets-Moli Vell Placa Catalunya, 19
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Santa Eulalia @
. Funink Tattoo
Sum'n'st;ﬂéﬂsglséﬁrt'g:sl. ] iy @ /
Google B D i aern Map data ©2022 Inst. Geoar. National

habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

295.000 € 2.454 €/m? 3.138 €/m?

Precio del anuncio €/m? poblacién €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_plaza_catalunya_19 vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i25041004367841.htm?geo... 7/15



8/4/22, 14:09 Piso por 295.000 € de 94 metros plaga catalunya, 19 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocidon PLAZA CATALUNA

Promociéon PLAZA CATALUNA

Sant Boi de Llobregat - Placa Catalunya, 19
| desde 295.000 €

B Entrega: PRIMER TRIMESTRE 2023

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Piso 94 m? 3 hab 306.000 €
Planta baja 93 m? 3 hab 415.000 €
Duplex 150 m? 5 hab 476.000 €

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_plaza_catalunya_19 vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i25041004367841.htm?geo... 8/15



Vinyets-Moli Vell - Placa Catalunya, 19

~GRi:HABITAT

PROMOCIONS IMMOBILIARIES

PLAZA CATALUNYA 19-20
08830 Saint Boi de Llobegat

295.000 €

desde 94 m*

3 hab.

Contactar

Salon-Comedor - Cocina 34.32 m@
Dormitorio 12.04 m?
Dormitorio 2 M2 m?
Bafo 336 m?
Bafo 2 391 m?
‘Zona Teletrabajo 732 m?
‘Espacio de Pasa 418 m*

Terraza 1200 m?

TOTAL 94 m2

PLANOLS DINFORMACIO EXCLUSIVA PER
AJUDA A LA INTERPRETACIO DE L'OBRA A
DURANT EL PROCES D'OBRA LA PROPIETAT
| LA DIRECCI6 FACULTATIVA ES RESERVEN
EL DRET DE INTRODUIR MODIFICACIONS
ALS MATEIXOS




8/4/22, 13:55 Planta baja por 145.000 € de 48 metros carrer joan marti, 9 obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

145.000 €

Planta baja 48m? en carrer joan marti obra nueva
en Marianao Sant Boi de Llobregat

desde48m? 1hab. 1bafo  3.021€/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_joan_marti_9 marianao-sant_boi_de_llobregat-i25041003526292.htm?geo=p  1/27



8/4/22, 13:55 Planta baja por 145.000 € de 48 metros carrer joan marti, 9 obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Obra nueva

Inmueble de obra nueva perteneciente a la promocién EDIFICI JOAN MARTI.

NUEVA PROMOCION DE 15 VIVIENDAS CON LAS MEJORES CALIDADES.
ENTREGA: PRIMER TRIMESTRE 2022

* Plantas bajas con entrada independiente desde la calle.

* Primeras plantas y segundas plantas de 3 y 4 habitaciones con 2 banos.
* Terceras plantas ddplex con amplias terrazas.

* Todas las viviendas exteriores a la calle con balcén.

* Plazas de parking y trasteros.

* Viviendas dotadas de energia renovable con mayor eficiencia energética.

Imagenes sin valor contractual. Contenido y mobiliario visualizados constituyen una
sugerencia de decoracién y no estdn incluidos en la oferta. Ver condicionado

completo en la pagina web grocasa. com/aviso.

Entrega: Primer trimestre 2021

ultima modificacion 01/04/2022

1 habitacién 1 Bano
Distribucién Superficie 48 m? Cocina tipo office
Calefaccién Certificado energético :
Caracteristicas Sin plaza parking Consumo: G )b 999 kW hm? /afio

generales - s
Aire acondicionado Emisiones: G } 999 kg CO, m? / afio
Cerca de transporte publico

Ver etiqueta calificacion energética

EAanninamianka
https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_joan_marti_9_marianao-sant_boi_de_llobregat-i25041003526292.htm?geo=p

2127



8/4/22, 13:55 Planta baja por 145.000 € de 48 metros carrer joan marti, 9 obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia
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8/4/22, 13:55 Planta baja por 145.000 € de 48 metros carrer joan marti, 9 obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia
Ubicacién
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Google Hellg ”3"59 Map data ©2022 Inst. Geogr. Nacional

habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

145.000 € 2.454 €/m? 3.021 €/m?

Precio del anuncio €/m? poblacién €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_joan_marti_9 marianao-sant_boi_de_llobregat-i25041003526292.htm?geo=p  8/27



8/4/22, 13:55 Planta baja por 145.000 € de 48 metros carrer joan marti, 9 obra nueva en Marianao Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocién EDIFICI JOAN MARTI

| Promocién EDIFICI JOAN MARTI

Sant Boi de Llobregat - Carrer Joan Marti, 9
%l desde 145.000 €

Entrega: PRIMER TRIMESTRE 2022

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Planta baja 54 m?

Plantabaja 54 m?

Piso 75 m?2
Piso 67 m?2
Piso 90 m?

https://www.habitaclia.com/comprar-planta_baja-obra_nueva_calle_joan_marti_9 marianao-sant_boi_de_llobregat-i25041003526292.htm?geo=p

1 hab

1 hab

3 hab

3 hab

3 hab

162.000 €

165.000 €

265.000 €

268.000 €

269.000 €

9/27
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8/4/22, 14:04 Piso por 280.000 € de 60 metros carrer baldiri déu i priu, 27 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

280.000 €

Piso 60m? en carrer baldiri déu i priu obra nueva
en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat

©® Vinyets-Moli Vell - Carrer Baldiri Déu | Priu, 27

desde60m? 2hab. 1bafo  4.667 €/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_baldiri_deu_i_priu_27_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i39823004351396.h... 1/41



8/4/22, 14:04 Piso por 280.000 € de 60 metros carrer baldiri déu i priu, 27 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Obra nueva

Edificio de obra nueva de 5 viviendas de disefio con un amplio jardin y piscina privada

en Sant Boi de Llobregat, Barcelona.

iDisponibles para Diciembre 2023!

El edificio contara con 5 viviendas de diseno muy bien optimizadas y que no dejaran
indiferente a nadie. Muy bien situado y cerca de paradas de autobuses,
supermercados, el centro comercial VILADECANS STYLE OUTLET y la autopista.

ultima modificacion 03/03/2022

2 habitaciones 1 Bano
Distribucién Superficie 60 m?

Calefaccion Aire acondicionado
Caracteristicas
generales

Ascensor Piscina comunitaria

Equipamiento
comunitario

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_baldiri_deu_i_priu_27_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i39823004351396.h...

2/41



8/4/22, 14:04 Piso por 280.000 € de 60 metros carrer baldiri déu i priu, 27 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia
. o
Ubicacién
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habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacién.

280.000 € 2.454 €/m? 4.667 €/m?

Precio del anuncio €/m? poblacion €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_baldiri_deu_i_priu_27_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i39823004351396.... 15/41



8/4/22, 14:04 Piso por 280.000 € de 60 metros carrer baldiri déu i priu, 27 obra nueva en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Pertenece a la promocién Viviendas de disefio y obra nueva
en Sant Boi

Promocion Viviendas de disefio y obra nueva en Sant
Boi

! Sant Boi de Llobregat - Carrer Baldiri Déu | Priu, 27
desde 280.000 €

Entrega: Diciembre 2023

Otros tipos de vivienda de esta promocion

Piso 57 m? 2 hab 280.000 €
Plantabaja 102 m? 3 hab 390.000 €
Duplex 108 m? 3 hab 410.000 €
Duplex 105 m? 3 hab 410.000 €

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra_nueva_calle_baldiri_deu_i_priu_27_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i39823004351396.... 16/41
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8/4/22, 14:34 Piso en venta en carretera Nou, 6, Centre - Casco Antiguo, Sant Boi de Llobregat — idealista

V|J| m VIVIM IMMOBILIARIA
RI"Earcelona

Piso en venta en carretera Nou, 6
Centre - Casco Antiguo, Sant Boi de Llobregat

262.000 €

Obranueva g5 m2 3 hab.  Planta1? exterior con ascensor

VY

Guardar

Caracteristicas basicas

65 m? construidos
3 habitaciones

2 banos

Terraza

Promocion de obra nueva
Edificio
Planta 12 exterior

Con ascensor

Equipamiento

Piscina

Certificado energético de proyecto

No indicado

Comentario del anunciante

Vivim, con mas de 30 anos de experiencia, es
un partner de confianza en el desarrollo de
nuevos proyectos de construccion.

El proyecto CN6-8 esta situado en el centro de

https://www.idealista.com/obra-nueva/94759849/inmueble/95963568/

12



8/4/22, 14:34 Piso en venta en carretera Nou, 6, Centre - Casco Antiguo, Sant Boi de Llobregat — idealista

Sant Boi de Llobregat, junto a la Rambla. La
estacion de tren esta a 5 minutos a pie. Desde
alli se puede llegar al centro de Barcelona en 15
minutos (Plaza de Espafa).

Recientemente hemos comenzado las obras de
construccion. La finalizacion y entrega esta
prevista para el ultimo trimestre de 2022.

El edificio cuenta con 12 pisos y 1 local. Hay un
garaje subterraneo con plazas de aparcamiento
y trasteros. Lo mas destacado es la piscina
compartida, que se encuentra en el patio
interior.

El nuevo edificio se caracteriza por su
tecnologia punta (por ejemplo, elementos de
casa inteligente) y sus materiales de alta
calidad. Los planos estan bien pensados y son
muy faciles de usar. Debido a su orientacion
hacia el patio interior, la mayoria de los pisos
estan muy bien iluminados (orientacion
suroeste). Las generosas zonas de balcon y
terraza invitan a la relajacion.

€ Anuncio actualizado hace 16 dias

https://www.idealista.com/obra-nueva/94759849/inmueble/95963568/

22
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13/6/22, 11:05 Local Comercial por 360.000 € de 270 metros rafael casanova gran local en las ramblas en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

NOTA:

QUADRE SUPFRFICIES et
PLANTA PAIXA SUP. GONSTRUIDES
PLANT SOTERAAM 39,30 m2
ALeATHEANA 130,75 m2
TOTAL 270,06 m2

443
15

820

PLANTA SOTERRANI

s D BRRATR

R
T

50

558

RAMBLA RAFAFL CASAHOVA 12-14

FLANTA BAIXA

PLANOL LOCAL

MHLA RAFAEL CASANOVA, 1714

360.000 €

Local comercial gran local en las ramblas en Centre
Sant Boi de Llobregat

¥ Centre - rafael casanova

270m?  1bafo  1.333€/m?

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-gran_local_en las_ramblas_centre-sant_boi_de_llobregat-i25041004362175.htm?ordenar=precio_ma... 1/4



13/6/22, 11:05 Local Comercial por 360.000 € de 270 metros rafael casanova gran local en las ramblas en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

GRAN LOCAL EN LAS RAMBLAS

Nuestra Obra nueva ubicada en la Ramblas Rafael Casanovas te ofrece éste magnifico
local de 270 m2 dividido en dos plantas totalmente didfanas: planta sétano de 140 m2 y
planta baja de 130 m2. Dispone de salida de humos. Acceso por la misma Ramblas con

una entrada de 5 m2 en fachada.

Descubre éste local y conviértelo en tu negocio.

Solicita mas informacion.

Gltima modificacion 22/03/2022

Superficie 270 m? 1 Aseo
Distribucidn Altura 4 m Escaparate

Fachada 5 m

Sin calefaccion Obra nueva
Caracteristicas Planta didfana Cerca de transporte publico
generales Sin aire acondicionado Certificado energético :

ARo construcciéon 2021 Exento

https:/mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-gran_local_en las_ramblas_centre-sant_boi_de_|lobregat-i25041004362175.htm?ordenar=precio_ma...

2/4



13/6/22, 11:05 Local Comercial por 360.000 € de 270 metros rafael casanova gran local en las ramblas en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia
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13/6/22, 11:05 Local Comercial por 360.000 € de 270 metros rafael casanova gran local en las ramblas en Centre Sant Boi de Llobregat - habitaclia

Ubicaciéon
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habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informacién mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacion.
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13/6/22, 11:06 Local Comercial por 427.985 € de 608 metros carrer baldiri net i figueres, 5 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...

427.985 €

J habajado 172.015 €

Local comercial en carrer baldiri net i figueres local
obra nova en venda en Sant Boi de Llobregat
9 Vinyets-Moli Vell - Carrer Baldiri Net | Figueres, 5

608 m?¢ 704 €/m?

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_obra_nova_en_venda_calle_baldiri_net_i_figueres 5 vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i... 1/12



13/6/22, 11:06 Local Comercial por 427.985 € de 608 metros carrer baldiri net i figueres, 5 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...

Local obra nova en venda

IMPSOL presenta una nova promocié d habitatges situats a Sant Boi de Llobregat.

L edifici compta amb dos locals comercials que ocupen les plantes baixes i l’entresol.

El local n° 1, consta de 574,45 m?2 (tils, dividit en 2 plantes:

Planta baixa de 443,14 m2 utils i la planta altell de 131,31 m2 (tils, ambdues diafanes.

El local es troba en estat d’origen, i hi arriben totes les escomeses d’aigua i llum.

Compta amb sortida de fums.

Possibilitat de gran aparador cantoner i d’accés per dos carrers.

Preu venda: 427.985 € + IVA (21%)

Truqui i l'informarem

ultima modificacion 04/05/2022

Superficie 608 m?

Distribucion

Sin calefaccion
Caracteristicas Planta didfana
generales Sin aire acondicionado

Afo construccion 2020

Obra nueva

Escaparate

Cerca de transporte publico

Certificado energético :

Consumo: } 28 kW h m? / afo

Emisiones: } 4 kg CO, m? / afio

Ver etiqueta calificaciéon energética

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_obra_nova_en venda_calle_baldiri_net i _figueres 5 vinyets_moli_well-sant_boi_de llobregat-i... 2/12



13/6/22, 11:06 Local Comercial por 427.985 € de 608 metros carrer baldiri net i figueres, 5 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...
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13/6/22, 11:06
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Local Comercial por 427.985 € de 608 metros carrer baldiri net i figueres, 5 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...
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13/6/22, 11:07 Local Comercial por 315.060 € de 500 metros carrer baldiri net i figueres, 7 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...

315.060 €

J habajado 184.940 €

Local comercial en carrer baldiri net i figueres local
obra nova en venda en Sant Boi de Llobregat
9 Vinyets-Moli Vell - Carrer Baldiri Net | Figueres, 7

500 m?>  630€/m?

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_obra_nova_en venda_calle_baldiri_net_i_figueres_7_ vinyets_moli_well-sant_boi_de_llobregat-i...  1/11



13/6/22, 11:07 Local Comercial por 315.060 € de 500 metros carrer baldiri net i figueres, 7 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...

Local obra nova en venda

IMPSOL presenta una nova promocié d habitatges situats a Sant Boi de Llobregat.

L edifici compta amb dos locals comercials que ocupen les plantes baixes i l’entresol.

El local n° 2, consta de 473,46 m2 (tils, dividit en 2 plantes:

Planta baixa de 276,82 m2 utils i la planta altell de 196,64 m2 (tils, totalment diafanes.

El local es troba en estat d’origen, i hi arriben totes les escomeses d’aigua i llum.

Compta amb sortida de fums.

Possibilitat de gran aparador cantoner i d’accés per dos carrers.

Preu venda: 315.060 € + IVA (21%)

Truqui i l'informarem.

ultima modificacion 04/05/2022

Superficie 500 m?

Distribucion

Sin calefaccion
Caracteristicas Planta didfana
generales Sin aire acondicionado

Afo construccion 2020

Obra nueva

Escaparate

Cerca de transporte publico

Certificado energético :

Consumo: } 28 kW h m? / afo

Emisiones: } 4 kg CO, m? / afio

Ver etiqueta calificaciéon energética

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_obra_nova_en venda_calle_baldiri_net i _figueres_7 vinyets_moli_well-sant_boi_de llobregat-i... 2/11



13/6/22, 11:07 Local Comercial por 315.060 € de 500 metros carrer baldiri net i figueres, 7 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...

Casrar Balghi ned | Figueres
T — =

e |

d L = o ll

(=’ =" _.I.'.l s
= 4
L]
19 HI

PLANTA BAIXA PLANTA ENTRESOLAT
L e s 1 T LT |
wocH 2 s | [ e T
St Bara! } [EL =
sk | | e | SS0AT
&N

A

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_obra_nova_en venda_calle_baldiri_net i _figueres_7 vinyets_moli_well-sant_boi_de llobregat-... 10/11



13/6/22, 11:07 Local Comercial por 315.060 € de 500 metros carrer baldiri net i figueres, 7 local obra nova en venda en Vinyets-Moli Vell Sant Boi de Llo...
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13/6/22, 11:36 Local en venta en Avenida Frederic Mompou (Sant Boi de Liobregat) | R5R

Local en venta

Local Avenida Frederic Mompou de
Sant Boi de Llobregat

Avenida Frederic Mopmpou, Sant Boi de Llobregat

PRECIO VENTA
115.000€

CALIFICACION ENERGETICA
EN TRAMITE

https:/Ammww.r5r.es/inmueble/local-venta-avenida-frederic-mompou-sant-boi-de-llobreg at/ 1/4



13/6/22, 11:36 Local en venta en Avenida Frederic Mompou (Sant Boi de Liobregat) | R5R

Descripcion del local en venta de Sant Boi

Local en venta ubicado en el Eje Comercial de La Cope, en La Avenida Frederic

Monpou de Sant Boi de Llobregat.

e Local esquinero con terraza / jardin interior.
* Apto para cualquier actividad, dado que dispone de Salida de Humos.
e Ubicado junto a Nuevo Hospital de Sant Boi y junto al Mercadona.

* Consulte alquiler con opcién de compra.

Caracteristicas Generales del local

Estado Disponible

Precio alquiler A consultar

Precio venta 115.000€

Ciudad Sant Boi de Llobregat
Provincia Barcelona

https:/Ammww.r5r.es/inmueble/local-venta-avenida-frederic-mompou-sant-boi-de-llobreg at/

2/4



13/6/22, 11:36 Local en venta en Avenida Frederic Mompou (Sant Boi de Liobregat) | R5R

Calificacion Energética En tramite
Salida de humos Si

Altura de techo 9m.

Fachada 10 m.
Climatizacion Pre-instalacion

Google

Esta pagina no puede cargar Google Maps
correctamente.

¢Eres el propietario de

. Aceptar
este sitio web? P

NDatns de manas ©2022 Inst Geoar Nacional
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13/6/22, 11:36 Local en venta en Avenida Frederic Mompou (Sant Boi de Liobregat) | R5R

C/ del General Joan Prim i Prats, 3
08940 Cornella de Llobregat

r5r@r5r.es
Tel. 93 474 22 44

NUESTRAS PROMOCIONES

Barcelona

Castelldefels

Cornella de Llobregat
L'Hospitalet de Llobregat
Sant Boi de Llobregat
Viladecans

Vilanova i la Geltru

Sabadell

Miembros de:

Aviso legal | Politica de Privacidad | Politica de Cookies | SEO by Duoly

https /Amww.r 5r .es/inmueble/local- venta-avenida-frederic-mompou- sant-boi-de-llobreg at/

444
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115.000€ EN TRAMITE

(. 1 IDENTIFICACIO
-1 Planta Baia Local 1
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I 1 Lo s478 ot
1] | | I
I I w SUPERFICIES UTILS TOTALS
I 1 I Total intevior 5479 mf
! 1 I Total exteror 4326 nf
: - Total G&1 9805 m
t I 1 ' ‘ NENENENNENEN NN NN SUPERFICIES CONSTRUIDA
'l 11 Ll LiiLiLl LIy | ) 111 Total 8468 m?

Descripcion del local en venta de Sant Boi

Local en venta ubicado en el Eje Comercial de La Cope, en La Avenida Frederic Monpou de Sant Boi de Llobregat.



13/6/22, 11:47 Local en venta en Sant Boi de Llobregat, Calle Lleida 6-8 - Marianao | R5R

Local en venta

Local Mariano Sant Boi de Llobregat
C/ Lleida 6-8 Sant Boi de Llobregat

PRECIO VENTA
120.000€

CALIFICACION ENERGETICA
EN TRAMITE

-

https:/Amww.r5r.es/inmueble/local-venta-calle-lleida-6-8-marianao-sant-boi-de-llobreg at/ 1/4



13/6/22, 11:47 Local en venta en Sant Boi de Llobregat, Calle Lleida 6-8 - Marianao | R5R

Descripcion del local en venta de Sant Boi
de Llobregat

Local Comercial en Sant Boi de Llobregat en la C/ Lleifa 6-8 en el barrio

Marianao.

¢ Local en venta de 55 metros diafanos.
e Local con buena ubicacidn, cercanas a la estacion AVE de Sagrera y Rodalies
BCN.

* Consulte alquiler con opcion de compra.

Caracteristicas Generales del local

Estado Disponible

Precio venta 120.000€

Precio alquiler A consultar

Ciudad Sant Adria del Besos
Provincia Barcelona
Calificacion Energética En tramite

Salida de humos -

Altura de techo -

https://mww.r5r .es/inmueble/local-venta-calle-lleida-6-8-marianao-sant-boi-de-1lobreg at/

2/4



13/6/22, 11:47 Local en venta en Sant Boi de Llobregat, Calle Lleida 6-8 - Marianao | R5R
C/ del General Joan Prim i Prats, 3
08940 Cornella de Llobregat

r5r@r5r.es
Tel. 93 474 22 44

NUESTRAS PROMOCIONES
Barcelona
Castelldefels
Cornella de Llobregat
L'Hospitalet de Llobregat
Sant Boi de Llobregat
Viladecans
Vilanova i la Geltru

Sabadell

Miembros de:

Aviso legal | Politica de Privacidad | Politica de Cookies | SEO by Duoly

https /Amww.r 5r .es/inmueble/local- venta-calle-lleida-6-8-marianao- sant-boi-de-llobreg at/
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13/6/22, 11:58 Local Comercial por 96.000 € de 96 metros local en venta en vinyets i moli vell, sant boi de llobregat (barcelona) pau claris en Vinyets-Moal...

96.000 €

Local comercial local en venta en vinyets i moli
vell, (barcelona) pau claris en Sant Boi de
Llobregat

9 Vinyets-Moli Vell

96 m?  1.000 €/m?

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_en_venta_en vinyets_i_moli_vell_ba vinyets moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i30028000209875....  1/5



13/6/22, 11:58 Local Comercial por 96.000 € de 96 metros local en venta en vinyets i moli vell, sant boi de llobregat (barcelona) pau claris en Vinyets-Moal...

Local en venta en Vinyets i Moli Vell, Sant Boi de Llobregat (Barcelona)
Pau Claris

Local de nueva construcciéon con acceso directo desde la calle, de 96,08 m?2
aproximadamente, ubicado en la calle Pau Claris de Sant Boi de Llobregat, en la
provincia de Barcelona.Sant Boi de Llobregat es un municipio perteneciente al area
metropolitana de Barcelona.Se compone de planta baja mas altillo, aseo y patio interior
privativo. Comunicadas ambas plantas por escalera interior.Se ubica en la planta baja de
un edificio plurifamiliar de 5 plantas sobre rasante.Esta situado en una calle de trafico
rodado y cerca de una zona deportiva,colegio, Mercado de Sant Jordi y muy bien
comunicado. Linea de autobuses Av.Onze de Septiembre / Plaza Catalunya. Accesos

desde 32, A-2 y cerca del aeropuerto Josep Tarradellas,.

Gltima modificacion 13/06/2022

Superficie 96 m?

Distribucion

https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_en_venta_en vinyets_i_moli_vell_ba vinyets moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i30028000209875....  2/5



13/6/22, 11:58 Local Comercial por 96.000 € de 96 metros local en venta en vinyets i moli vell, sant boi de llobregat (barcelona) pau claris en Vinyets-Moal...
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https://mww.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_en_venta_en vinyets_i_moli_vell_ba vinyets moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i30028000209875....  4/5



15/6/22, 14:53 Local Comercial por 205.300 € de 220 metros local comercial en venta en sant boi de llobregat y con 220 m2. en Vinyets-Moli V...

1 l- | -__,::

205.300 €

Local comercial en ventay con 220 m2. en Sant
Boi de Llobregat

9 Vinyets-Moli Vell

220m? 933 €/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-en_venta_en_y con_220_m2_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i35508000001655....  1/13



15/6/22, 14:53 Local Comercial por 205.300 € de 220 metros local comercial en venta en sant boi de llobregat y con 220 m2. en Vinyets-Moli V...
Local Comercial en venta en Sant Boi De Llobregaty con 220 m2.

Conjunto de dos locales comerciales ubicados en el municipio de Sant Boi de
Llobregat, en la provincia de Barcelona. Tienen una superficie construida de 195 m2 y
25,08 m2 aproximadamente. Se localiza en pleno nlcleo urbano, que dispone de
todos los servicios, tales como, supermercados, restaurantes, sucursales bancarias,
centros educativos, sanitarios y deportivos, entre otros. En cuanto a las

comunicaciones, las carreteras cercanas a la zona son la C-245, A-2, BV-2004 y C-32.

Gltima modificacion 09/02/2022

Superficie 220 m?

Distribucion

Certificado energético :
Caracteristicas Consumo: G b 999 kw hm? / afio
generales

Emisiones: G } 999 kg CO, m?/ afio

Ver etiqueta calificaciéon energética

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-en_venta_en_y con_220_m2_vinyets_moli_vell-sant_boi_de_llobregat-i35508000001655....  2/13
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SECRETARIA DE ESTADO .

B\}

*q smme e, INFORME DE VALIDACION GRAFICA
: oo FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: YQNK7ZRSOEAPS5RXK

Resultado de |a validacion

perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente o no
cumple los requisitos técnicos que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario.

La representacidn grafica objeto de este informe, no respeta la delimitacién de la finca matriz o del ®

NEGATIVO

Solicitante del IVG

CSV: YQNK7ZRSOEAP5RXK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 15/07/2022

‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

RODRIGUEZ SORIANO SONIA
Titulacion: ARQUITECTO Universidad: UPC
Colegio profesional: COAC Numero colegiado: 37835

Hoja 1/6



SECRETARIA DE ESTADO

Sowmwe mmermo T INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: YQNK7ZRSOEAP5RXK

Nueva parcelacion

Provincia: BARCELONA Municipio: SANT BOI DE LLOBREGAT

(420102 ; 4577503) (4205869 ; 4577503)

CSV: YQNK7ZRSOEAPS5RXK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 15/07/2022

I‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(420102 ; 4577084) (420569 ; 4577084)
ESCALA 1:2500
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SECRETARIA DE ESTADO

ommo e T INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: YQNK7ZRSOEAP5RXK

Parcelacion catastral

Provincia: BARCELONA Municipio: SANT BOI DE LLOBREGAT

(420103 ; 4577503) (420570 ; 4577503)

0475404DF2707E

0474108DF2707C

0474107DF2707C

047410
0474101DF2707C

04

CSV: YQNK7ZRSOEAPS5RXK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 15/07/2022

I‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(420103 ; 4577084) (420570 ; 4577084)
ESCALA 1:2500

50m 0 50 100m
[ )

Hoja 3/6
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SECRETARIA DE ESTADO

B , ,
omeno  muerme T INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: YQNK7ZRSOEAP5RXK

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: BARCELONA Municipio: SANT BOI DE LLOBREGAT

(420102 ; 4577503) (420589 ; 4577503)

0475404DF 2707E
P-1

0

0474107DF2707C
P-2

(420102 ; 4577084) (420589 ; 4577084)

ESCALA 1:2500

50m 0 50 100m
[ )

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

CSV: YQNK7ZRSOEAPS5RXK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 15/07/2022

I‘l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Hoja 4/6
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SECRETARIA DE ESTADO

[ | P P
Py oo o O INFORME DE VALIDACION GRAFICA

'Q DE ESPANA S
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

= e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: YQNK7ZRSOEAP5RXK

=
b3
2

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 0475404DF2707E
Direccion CL BONAVENTURA CALOPA DE 5 N2:7
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

0475404DF2707E
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0474101DF2707C
Direccion CL MOSSEN PERE TARRES DE 33
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0474107DF2707C
Direccion CR CORNELLA DE 4 [C]
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

P474107DF2707C

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0474106DF2707C
Direccion CL BONAVENTURA CALOPA DE 11
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

047A4106DF2707C

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 4239 m2
Superficie restante: 37 m2

Referencia Catastral: 0474108DF2707C
Direccion CL BONAVENTURA CALOPADE 9
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

0474108DF2707C

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 1913 m2
Superficie restante: Menor que 1 m2

CSV: YQNK7ZRSOEAPS5RXK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 15/07/2022

I‘l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 0474104DF2707C
Direccion CL BONAVENTURA CALOPA DE 11 [B]
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

A74104DF2707C

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 38 m2
Superficie restante: 6 m2

Referencia Catastral: 0474103DF2707C
Direccion CL BONAVENTURA CALOPADE 13
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 2066 m2
Superficie restante: 1m2

Referencia Catastral:
/ Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

Superficie afectada: 28 m2

CSV: YQNK7ZRSOEAPS5RXK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 15/07/2022

I‘l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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Procediment: Informes urbanistics

‘ ‘ Agéncia Catalana Assumpte: Informe técnic

1 de PAigua Document: 6650522

Provenga, 204-208
08036 Barcelona
Tel. 93 567 28 00
Fax 93 567 27 80
NIF Q 0801031 F
aca.gencat.cat

IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

Informe urbanistic sobre la Modificacid Puntual del Pla General Metropolita al Sector
Bonaventura Calopa, al terme municipal de Sant Boi de Llobregat amb numero d’expedient
UDPH2018005024 a peticio dels Serveis Territorials de Territori i Sostenibilitat a Barcelona.

ANTECEDENTS

En data 10 de desembre de 2018, els SSTT del DTeS a Barcelona remeten la sol-licitud de
I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en relacié a la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita al Sector Bonaventura Calopa (en endavant, MPPGM).

El planejament general vigent al municipi de Sant Boi de Llobregat per I'ambit objecte
d’'aquest expedient correspon a la Modificaci6 de Pla General Metropolita a diverses
parcel-les de sistemes (claus 7a, 7b, 6b i 4) als entorns de Marianao, Pedres Blanques, Can
Paulet i Parellada Centre i als sols residencials (claus 22a 10 i 13b) de la ronda de Sant
Ramon i els carrers Riera Gasulla i Benviure, que va ser aprovat definitivament el 3 de juny
de 2010 i publicat el 23 de juny de 2010.

La present Modificacié puntual de Pla General Metropolita (en endavant MPGM), té per
objecte desenvolupar l'ordenacié de I'ambit del PMU Bonaventura Calopa, incorporant
algunes modificacions en relacio al régim dels habitatges definit al planejament vigent, aixi
com al sostre maxim destinat a I'us comercial.

- Ambit del planejament

L’ambit d’aquesta MPPGM esta format per tres parcel-les, dues de les quals actualment
edificades i una part de vial corresponent al carrer Bonaventura Calopa.

D'altra banda, aquest ambit es localitza en la mateixa illa on s'ubiquen dos equipaments, que
tanmateix resten fora del sector de planejament:

e un docent, l'escola Parellada, amb el que és confrontant
e un d'esportiu, el Poliesportiu la Parellada i camp de futbol

Les parcel-les incloses en I'ambit de la present MPGM queden grafiades en el planol i2.-
topografic i parcel-lari, on s'utilitza la seguent representacio grafica del cadastre:

REF. CADASTRAL | EMPLACAMENT PROPIETARI SUPERF. FITXA
CADASTRAL INVENTARI
0474103DF2707C | Bonaventura Calopa 13, |[LLOCS MP SL 2.067 m2 -

Mossen Pare Tarrés 31

0474104DF2707C | Bonaventura Calopa 11B | ENDESA DISTRIBUCION |44 m2 -
ELECTRICA, S.L.U.

0474106DF2707C | Bonaventura Calopa11 | AJUNTAMENT SANT BOI  |4.276,49 m2 | 470
0474108DF2707C | Bonaventura Calopa 9 AJUNTAMENT SANT BOI  [1.913,17 m2 |469

La present modificacid6 puntual de PGM, representa el desenvolupament de les
determinacions del planejament vigent pel que fa la zonificacio i ordenacié de l'edificacio
dels sols que en conformen I'ambit. Aquesta modificacio classifica el sol, tal com segueix:

l Generalitat de Catalunya
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MPGM sector BONAVENTURA CALOPA

classificacio del sol
Sol urba no consolidat 10.671,00 m’

TOTAL 10.671,00 m”

Per tant, tot el sol inclos dins I'ambit de la present modificacio de planejament correspon a
sol urba no consolidat.

L’ambit es troba:

Situacio UTM 31N ETRS 89
X: 420.246
Y: 4.577.251

Les coordenades han estat obtingudes a partir de digitalitzacid en pantalla de planol
topografic de I'Institut Cartografic de Catalunya (ICC) a escala 1:5000.
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Ambit de la Modificacié
- Objecte

L'objectiu principal d'aquesta MPPGM és desenvolupar l'ordenacié de I'ambit del PMU
Bonaventura Calopa, incorporant algunes modificacions en relacié al régim dels habitatges
definit al planejament vigent, aixi com al sostre maxim destinat a I's comercial,

La MPPGM planteja:

o Desenvolupar la zonificacié i ordenacié de I'edificacié de I'ambit de Pla de Millora

Urbana definit al planejament vigent, tot establint els parametres urbanistics basics
definits per aquest.

° Integrar aquesta pega de ciutat en el front de Llevant de Sant Boi.

- s'incorpora en l'edificacio i I'espai public el tracat o alineacié del carrer Tres d'Abril,
com a connexié per vianants entre I'Eixample Vinyets i el parc agrari i fluvial del
Llobregat.

I Generalitat de Catalunya
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- s'incorpora una redefinicié de l'espai public en I'encreuament del carrer Mossén Pere
Tarrés, en continuitat amb l'espai public davant de I'lES ltaca.

o Adaptar els regims de proteccid dels habitatges a les necessitats i la renda disponible
dels ciutadans i unitats de convivéncia de Sant Boi.

La nova ordenacié proposada en la present MPGM no suposa un increment d'aprofitament,
atés que no proposa modificacions a l'al¢a pel que fa la densitat o sostre destinat a habitatge

- Quadre de superficies de la proposta

Quadre comparatiu zonificacié planejament vigent / nova ordenacio:

COMPARATIU ZONIFICACIO
AMBIT MPGM BONAVENTURA CALOPA

PLANEJAMENT VIGENT proposTA MPGM DIFERENCIA
SOL ZONES
clau 18 3.950,00 m’sol 3.941,00 m’sol - 9,00 m’sol
TOTAL SOL ZONES 3.950,00 m sl 3.941,00 m’sol -9,00 m’sol
SOL SISTEMES
clau’s *0,00 m’sol 2.370,00 m°sdl  +2.370,00 m’sal
clau 6 2.329,00 m’sal 2.339,00 m’sdl +10,00 m’sdl
clau 7 2.023,00 m?sol 2.022,00 m*sol - 1,00 m*sol

| TOTAL SOL SISTEMES | 4.352,00 m’sdl | 6.731,00 m’sdl | +2.379,00 m’sdl |

| TOTAL ambit |

*8.302,00 m’sol |

10.672,00 msdl | +2.370,00 m’sdl |

* al planejament vigent el sdls de sistema wian (clau 5) no formen part de 'ambit de planejament.

Quadre comparatiu parametres urbanistics basics planejament vigent / nova ordenacié

AMBIT MPGM BONAVENTURA CALOPA

COMPARATIU PARAMETRES URBANISTICS BASICS

PLANEJIAMENT VIGENT  PROPOSTA MIPGM DIFERENCIA
SOSTRE per USOS (en m* %=

Sostre maxim terciari 1.596,00 m* 1.600,00 m* +4,00m*
Sostre maxim residencial, dels quals: 6.494,00 m’ 6.486,00 m’ -8,00 m’
sostre maxim habitatge renda lliure 3.244,00 m* 4.330,00 m* 1.086,00 m*
sostre habitatge concertat catala 1.300,00 m* 0,00 m’ -1.300m°
sostre habitatge concertat 650 m* 0,00 m* -650m’
sostre maxim habitatge protegit réegim general 1.300m* 2.156,00 m’ +856,00m°
TOTAL SOSTRE 8.090 m’ 8.086 m’ -4m’

NUMERO HABITATGES (maxim)
habitatges renda lliure 42 56 +14
habitatges concertat catala 17 -17
habitatges concertat 8 -8
habitatge protegit régim general 17 28 +11
TOTAL HABITATGE 84 84 -0
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MARC LEGAL

Cal tenir en compte el marc legal europeu establert per la Directiva Marc de I'Aigua
(2000/60/CE; DOCE, 2000) (en endavant, DMA) transposada a I'ordenament juridic estatal,
en el text refés de la Llei d'aigiies 1/2001 de 20 de juliol, mitjangant l'article 129 de la Llei
62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de I'ordre social (BOE
num. 313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa europea estableix un marc
d'actuacio comu sobre la gestio de l'aigua a tots els Estats membres de la Unié Europea.
L'aigua deixa de ser vista exclusivament com a recurs, i és contemplada com a element
basic dels ecosistemes hidrics i part fonamental per aconsequir d'una bona qualitat
ambiental que, alhora, garanteix el recurs. En aquesta normativa els aspectes biologics, i
també els hidromorfologics, prenen rellevancia en la diagnosi integrada de la qualitat,
juntament amb els ja tradicionalment usats indicadors fisicoquimics i substancies prioritaries
0 contaminants toxics i persistents (alguns, de nova inclusié). La DMA proposa la regulacié
de l'us de l'aigua i dels espais associats a partir de la capacitat que tenen per suportar
diferents tipus de pressions i impactes. D'aquesta manera, es promou i garanteix I'explotacio
i us del medi de manera responsable, racional i sostenible.

DOMINI PUBLIC HIDRAULIC | ZONA DE POLICIA
Consideracions generals

La llera publica més destacada d’aquest municipi és el riu Llobregat; altres sén la riera de
Can Gavarrot, la riera Can Pinyol, la riera Gasulla i altres torrents innominats.

Tal com les defineix l'article 5 del TRLA, les lleres de domini privat sén aquelles per on hi
discorre ocasionalment aigua de pluja i, des del seu origen, travessen només finques
particulars. Pel que fa a les obres i actuacions que s’autoritzen en aquestes lleres, s’aplicara
el que s’estableix a l'article 5 del TRLA.

L’article 6 del RDPH (Reglament del Domini Public Hidraulic) defineix els marges com els
terrenys que termenegen amb les lleres publiques, i estableix que, en tota la seva extensio
longitudinal, els marges estan subjectes a:

a) una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public, regulada al RDPH

b) una zona de policia de 100 m d’amplada on es condicionara I'is del sol i de les activitats
que s’hi desenvolupin

La zona de servitud té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH, i ha de quedar lliure
de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacié en zona de servitud estara sotmesa a l'especificat a l'article 7.2 del RDPH. La
plantacio d’espécies arbories en aquesta zona requerira l'autoritzacio de 'ACA.

Amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents, l'article 9 del
RDPH estableix que a la zona de policia de 100m d’amplada les seglents activitats i usos
del sol resten sotmeses al que diu el RDPH:

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny
b) Les extraccions d’arids
c) Les construccions de qualsevol tipus, ja tinguin un caracter definitiu o provisional

d) Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en réegim d’avingudes, o
que pugui ser causa de degradacio o deteriorament del domini public hidraulic

Per realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de I'autoritzacié de I'ACA, a no
ser que el Pla d’Ordenacio Urbana corresponent, o d’altres figures d’ordenament urbanistic o
plans d’'obres de I'Administracié, hagin estat ja informats per 'ACA i s’hagin recollit les
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previsions formulades en aquests informes (article 78.1 RDPH). Totes aquestes obres es
regiran pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldra que tinguin l'autoritzacié expressa d’aquesta Agéncia, excepte els casos en qué
I'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

- Guies tecniques de 'ACA:

Tant les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en
camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.), com els encreuaments de conduccions
o serveis sota lleres, caldra que es facin d’acord amb el document técnic redactat per ’ACA
“Guia técnica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que
interfereixen amb I’espai fluvial”.

Els calculs hidrologics i hidraulics es faran d’acord amb el que estableix el document técnic
“Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”,
aprovat per 'ACA.

Consideracions especifiques de I'ambit d’actuacié

L’ambit d’actuacio es troba FORA de Domini Public Hidraulic i FORA Zona de Policia de
lleres publiques.

Per altra banda, indicar que I'ambit d’actuacio es troba dins de la zona de I'aquifer de la Vall
Baixa i Delta del Llobregat pertanyent a les arees d’aquifers classificats definides en el
Decret 328/1988, d’11 d’octubre, pel qual s’estableixen normes de proteccié i addicionals en
materia de procediment en relacié amb diversos aquifers de Catalunya.

ABASTAMENT D’AIGUA

El document de Pla Sectorial d’Abastament d’Aigies de Catalunya (PSAAC) indica que el
municipi de Sant Boi de Llobregat es troba integrat a la xarxa d’AGBAR dins I'ambit ATL. La
xarxa no presenta problemes de recurs atesa la connexid que disposa a la xarxa
supramunicipal dAGBAR.

Aiglies Ter Llobregat (ATL) com a empresa publica del Departament de Territori i
Sostenibilitat, és el gestor de la xarxa d'aiglies que s'estén a les comarques del Garraf, Alt
Penedés, Sud-Est de I'Anoia, Baix Llobregat, Barcelonés, Maresme-Sud, Vallés Occidental i
Vallés Oriental, abastant directament o indirectament la majoria dels municipis que
conformen aquestes comarques, en les quals queda inclos el municipi de la figura de
planejament que ens ocupa.

A aquest respecte cal dir que els documents presentats per 'Ajuntament hauran de tenir en
compte el Pla Director d’Abastament.

En el moment de demanar informe de la posterior figura de planejament a aquesta Agéncia,
caldra presentar la seglent documentacio:

1. Descripcidé de la xarxa actual (incloent concessié d’aigles, etc.) i de les noves
propostes del Planejament

2. Necessitats d’aigua del creixement (residencial, industrial, recreatiu, etc.) que
preveu el Planejament (volum anual i cabal continu).

3. Justificacid del grau de suficiéncia de I'actual infraestructura en alta, incloent un
balang¢ d’aigua, amb els consums anuals actuals i els previstos. En cas de problemes
en I'abastament, definicio i justificacio d’alternatives viables.

4. Certificat de I'empresa subministradora on es reflecteixi el volum anual de la
concessio juridico-administrativa de qué disposa i la quantitat que en subministra
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actualment, i on manifesti que, d’acord amb alld exposat, disposa d’un diferencial de
volum anual suficient per garantir la disponibilitat de recursos per I'abastament del
nou sector. En el cas que no es tingui actualitzada la concessié caldra iniciar els
corresponents tramits.

A més, caldra tenir en compte el seguent:

1. Tant si el tipus de sol és urbanitzable, com si és sdl urba no consolidat, les
despeses relatives al finangcament de les noves infraestructures d’abastament (o bé
'ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris afectats per les noves
actuacions urbanistiques.

2. Els aprofitaments d’aigua procedents de pous o de lleres publiques hauran de
regularitzar la situacié davant I'Organisme de Conca (en cas de no disposar de
Resolucid). En qualsevol cas, s’estara al que estableix el RDPH, tenint en compte el
RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de
juliol, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Aigues.

3. Per tal de fomentar l'estalvi i I'Us €ficient i racional de l'aigua, caldra que els
projectes de nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua. En
aquest sentit, caldra que aquests projectes compleixin el que estableix I'Ordenanca
tipus sobre estalvi d'aigua de la Diputacio de Barcelona
(www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf). L’aplicacié d’aquesta ordenanca
permet assegurar que tots els edificis, tant publics com privats, disposen de
mecanismes d'estalvi d’aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de comptadors i
reguladors de pressid per a cadascun dels habitatges, locals i usos diferents.
L’'Ordenanca exigeix també la necessitat d’incorporar un 0 més sistemes de
reutilitzacié d’aigua als edificis (reutilitzacié d'aiglies grises, d'aigua de pluja, d'aigua
sobrant de piscines...), en funcié de la seva tipologia (unifamiliar, plurifamiliar,
hotels, oficines...). L’ACA recomana, a més, que els serveis municipals de reg de
zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram utilitzin preferentment aigua
procedent de fonts alternatives a la potable (aigua regenerada, subterrania, de
pluja), i que aixi s'especifiqui als plecs de prescripcions técniques municipals.

SANEJAMENT

Les depuradores que donen servei al municipi de Sant Boi de Llobregat sén les depuradores
del Prat de Llobregat i la de Gava -Viladecans. D’acord amb la situacié geografica del sector,
i segons s’indica a la documentacio facilitada, el sistema public de sanejament més proper a
'ambit i al qual previsiblement es connectara és el del Prat de Llobregat.

Les dades disponibles a 'Agéncia en relacié a aquesta depuradora, segons I'anualitat 2018,
indiquen que va presentar uns valors del 62% de saturacié de cabal i un 72% de saturacio
per carrega.

Caldra disposar d’informe favorable d’AMB, com a titular del servei, confirmant que la
depuradora del Prat de Llobregat disposa de capacitat suficient per assumir les aportacions
corresponents a I'aportacié d’aigues residuals de la proposta de la MPPGM.

A aquest respecte cal dir que els documents presentats hauran d’incorporar:

1. Especificacié de la separacio d’aiglies: residuals doméstiques, residuals industrials
(que en principi haurien de preveure una depuracié propia i independent de les
domestiques), i pluvials. El projecte de nous desenvolupament industrial hauran
preveure xarxes de sanejament separatives i incorporar un tractament de les aigles
de escorrentiu, independentment de les aigues residuals.

2. Analisi de la infraestructura actual de sanejament, justificacio del grau de suficiéncia
d’aquesta envers el nou creixement planificat, i previsions d’actuacié. Definicié de
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com es resoldra la depuracié d’aquestes aiglies, i de com i on es retornaran al
medi. Justificar que el retorn de pluvials no originara afeccions a tercers (podent ser
necessari disposar de basses de laminacid)

A més, s’hauran de tenir en compte les seguents consideracions:

1. Tant si el tipus de sol és urbanitzable, com si és sol urba no consolidat, les
despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament (o
bé I'ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova
actuacio urbanistica.

2. En tant que sigui factible la connexié al sistema public de sanejament, la nova
promocié ha d’assumir els costos econdmics de la seva part proporcional d’inversio
per a totes les infraestructures del sistema de sanejament: col-lectors en alta,
estacions de bombament, tancs de retencio, fases de tractament de la depuradora i
'emissari terrestre i/o submari. D’acord amb l'article 5.2 de la Llei 5/2017, del 28 de
marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, aquests
costos s’assumeixen a través d'una taxa per l'accés a les infraestructures de
sanejament en alta, I'import de la qual es calcula en funcié del nombre d’habitants
equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que s'utilitzaran pel
transport de I'efluent de les aiglies residuals. La quota es calcula d’acord amb els
criteris de l'article 5.2-4 de 'esmentada llei.

3. En el cas que no sigui viable la connexié al sistema public de sanejament, el
promotor haura d’executar la reserva de sol i partida pressupostaria prevista en el
planejament per tal de garantir la depuracié de les aigles residuals del sector. Amb
aquesta finalitat, el projecte d’urbanitzacié haura d’incloure el cost total de la solucio
global del sanejament (també 'EDAR) a fi que, d’acord amb l'article 120.1.a) del
Decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, passi
a formar part de les despeses a assumir pels propietaris i s’incloguin a la
reparcel-laci6 com a carrega real. L’abocament requerira [|'autoritzacié
administrativa prévia, de conformitat amb l'article 100.1 del Reial decret legislatiu
1/2001, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’aiglies i s’haura de sol-licitar a
I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

4. D’acord amb la nova redaccié de I'article 259 ter del Reglament del domini public
hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre s’haura de
justificar el tipus de xarxa escollida (separativa o unitaria per a aigles residuals i
d’escorrentia) i alhora s’hauran de plantejar mesures que limitin I'aportacié d’aiglties
de pluja als col-lectors, motiu pel qual es recomana la instal-laci6 de xarxes
separatives, en concordanca amb el que disposa l'article 8 del Decret catala
130/2003 pel qual s’aprova el reglament del serveis publics de sanejament. Els
sobreeixidors a la llera hauran de preveure en el brocal de sortida les estructures
necessaries de transicio, dissipacié d’energia i proteccié de marges i llera per no
ocasionar afeccions sobre el domini public hidraulic ni a tercers.

5. En qualsevol cas, recordar que I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en tant
organisme competent en matéria de sanejament en baixa, de conformitat amb la
Llei Reguladora de bases del Régim Local i la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya, ha de garantir la correcta execucié i funcionament dels sistemes de
sanejament i tractament de les aiglies residuals, aixi com el drenatge de les aigles
pluvials urbanes, entre d’altres competéncies. Per tant aquest restara com a ultim
responsable de garantir la funcionalitat i suficiéncia hidraulica de les conduccions i
col-lectors que conformen el sistema de sanejament en baixa i drenatge d’aiglies
pluvials, i per tant les respectives tasques de manteniment i conservacio.
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Valoracié de I'increment d’aportacio d’aigiies residuals

Com ja s’ha indicat, respecte a la xarxa en alta, d’acord amb la situacié geografica del
sector, el sistema public de sanejament més proper i al qual es connectara és el del Prat de
Llobregat del qual I'Area Metropolitana de Barcelona és I'administracié actuant.

L’Estacié Depuradora d’Aigles Residuals (EDAR) del sistema Prat de Llobregat esta
dissenyada per una cabal de 420.000 m?/dia. Durant I'any 2018 aquesta EDAR va presentar
uns valors del 62% de saturaci6 de cabal i un 72% de saturacio per carrega.

Es considera que I'actuacié proposada a la MPPGM merita taxa de sanejament.

Respecte al desenvolupament urbanistic previst, s’estima un increment en la generacio
d’aiglies residuals domeéstiques de 52,00 m®/dia.

A aquest respecte caldra demanar informe a AMB com a titular del servei per a confirmar la
capacitat d’assumir aquest increment per part del sistema de sanejament.

DADES | REPERCUSSIO SOBRE SISTEMA DE SANEJAMENT PUBLIC

EDAR EL PRAT DE LLOBREGAT

ADMINISTRACIO ACTUANT Area Metropolitana de Barcelona
Aligles de Barcelona, Empresa

EMPRESA EXPLOTADORA Metropolitana de Gestid del Cicle

Integral de 'Aigua, S.A

CABAL DE DISSENY 420000  m3/dia

CABAL TRACTAT PER LEDAR 260400  m3/dia

CABAL APORTAT PEL SECTOR 52,00 m3idia

SATURACIO EN CABAL 62,0%

DBO5 de disseny 325 mail

CARREGA DISSENY EDAR 136600 kg DBOSId

CARREGA TRACTADA EDAR 98280 kg DBOSId

SATURACIO EN CARREGA 72,0%

Saturacio de cabal incloent el sector 62,0%

Saturacio en carrega incloent el sector 72,1%

Taxa de sanejament

En tant que sigui factible la connexio, la nova promocié ha d’assumir els costos economics
de la seva part proporcional dinversio per a totes les infraestructures del sistema de
sanejament: col-lectors en lata, estacions de bombament, tancs de retencio, fases de
tractament de la depuradora i 'emissari terrestre i/o submari.

D’acord amb [larticle 5.2 de la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public, aquests costos s’assumeixen a través d’una
taxa per l'accés a les infraestructures de sanejament en alta, 'import de la qual es calcula en
funcié del nombre d’habitants equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de l'efluent de les aiglies residuals. La quota es calcula d’acord
amb els criteris de I'article 5.2-4 de 'esmentada llei.

ey
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VALORACIO DE LA TAXA PER A LA CONNEXIO AL SISTEMA DE SANEJAMENT PUBLIC
DEL PRAT DE LLOBREGAT - MPPGM AL SECTOR BONAVENTURA CALOPA

BASES DE CALCUL

fArt. 102 de la Llei 572017 de mesures fiscals i financeres del sector public, que afegeix Art.5.2 a la Liei 3/2008 de
taxes i preus publics)

HE/ha m*/dia 15
Us industrial 160 30 0,35
Us mixt 100 20 0,23
Us terciari 50 10 0,12
Residencial 3 HE/pis

(dotacions a considerar a excepcio que es justifigui técnicament quin és el seu consum)

Col-lectors 28.00 €/HE i km
Depuracié < 370 HE 750 € HE
Depuracié = 370 HE < 17500 6.192 * (HE)**#
Depuracio > 17500 HE 190 € HE

HIPOTESIS DE CALCUL

MNimero habitatges totals 84  nhabitatges totals

MNiamero d'HPO ifo HD 28  habitat. protegits i'o dotacionals (exclosos de Msportacit)
Superficie neta s industrial 0,0  ha netes usos industrials consums = 8.000 m3/any
Superficie neta ds mixt 0,0  ha netes usos industrials consums  1.000 - 6.000 m3/any
Superficie neta s terciari 0,16 ha netes dusos terciaris consums= als 1.000 m3/any
Superficie d'equipaments publics 0,0  ha netes (no contribueixen a 'sportacié econdmica)
Superficie d'equipaments privats 0,0  hanetes

Metres col-lector en alta 8430,0  metres col-lector en alta utiltzats abans arribar a EDAR
CALCUL HE

Habitants-equivalents 260 hab-eq del desenvolupament urbanistic

Cost especific 750 £€MHE

CALCUL DE L'IMPORT

Repercusid depuracié 195000 € s/lVA
Repercusid col-lectors en alta 61.370 € slVA
Repercusid general abans de 256370 € s/lVA
deduccions

- Deduccit per HPO ifo HD 82827 € sliVA
Repercussid final 173.543  €siva

Segons les dades disponibles, la taxa per 'accés a les infraestructures de sanejament en
alta ascendeix a l'import provisional de 173.543 € s/iva (calculats per 260 habitants
equivalents i 8.430 ml de col-lector en alta) i en el moment de I'aprovacio definitiva de la
primera llicencia municipal d’obres que desenvolupi aquest pla ha de restar acreditat que el
subjecte passiu ha satisfet la taxa a ’Agéncia Catalana de I'Aigua.
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Pluvials

D’acord amb l'article 259 ter del RD 1290/2012, amb la finalitat de reduir convenientment la
contaminacié generada en episodis de pluja, les xarxes d’aigles pluvials dels nous sectors
hauran d’incorporar les obres i instal-lacions que permetin retenir i evacuar adequadament
cap a l'estacié depuradora d’aiglies residuals urbanes les primeres aigles d’escorrentia de
la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides en els
episodis esmentats. Els sobreeixidors a la llera hauran de preveure en el brocal de sortida
les estructures necessaries de transicio, dissipacié d’energia i proteccié de marges i llera per
no ocasionar afeccions sobre el domini public hidraulic ni a tercers.

HIDROLOGIA-HIDRAULICA. INUNDABILITAT
Consideracions generals

La zona de flux preferent (ZFP) és aquella zona constituida per la unié de la zona o zones
de la via d’intens desguas (on es concentra preferent el flux) i la zona que per 'avinguda de
100 anys de periode de retorn es puguin produir greus danys sobre les persones i bens.

Esquema de la delimitacio dels espais fluvials i les zones inundables

Es considera que poden produir greus danys sobre les persones i els béns quan les
condicions hidrauliques durant I'avinguda satisfacin un o més dels seglents criteris:

a) Que el calat superiora 1 m.
b) Que la velocitat sigui superior a 1 m/s.
c) Que el producte de les dues variables sigui superior a 0,5 m 2/s.

La via d'intens desguas és la zona per la qual passaria I'avinguda de 100 anys de periode
de retorn sense produir una sobreelevacié més gran que 0,3 m, respecte a la cota de la
lamina d'aigua que es produiria amb aquesta mateixa avinguda considerant tota la plana
d'inundacié existent. La sobreelevacié anterior podra, a criteri de l'organisme de conca,
reduir fins a 0,1 m quan l'increment de la inundacié pugui produir greus perjudicis o
augmentar-se fins a 0,5 m en zones rurals o quan l'increment de la inundacié produeixi
danys reduits.

La zona inundable és aquella zona inundada per la avinguda de periode de retorn de 500
anys.

Limitacié d’usos en l'espai fluvial

El RDPH en larticle 9 i 14 limita una série d’'usos en la zona de flux preferent i de la zona
inundable per 500 anys de periode de retorn.

a) Les cotes d’urbanitzacié hauran de ser les suficients per acomplir els articles 9 i 14 del
RDPH (inundabilitat lleu com a maxim).
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b) Prevenir i minimitzar els riscos hidroldgics associats a les inundacions en base el principi
de precaucio i les normatives vigents.

c) En la zona inundable per episodis extraordinaris, el regim d'usos establert deixa de ser
d’aplicacié quan el planejament urbanistic, amb I'informe favorable de I'administracid
hidraulica, preveu I'execucié de les obres necessaries per tal que les cotes definitives
resultants de la urbanitzaci6 compleixin les condicions de grau de risc d’inundacio
adequades per a la implantacié de I'ordenacio i usos establerts per I'indicat planejament.
En qualsevol cas, I'execucio d’aquestes obres ha de constituir una carrega d’urbanitzacio
dels ambits d’actuacio urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

Zona Inundable

Zona de Flux Preferent

Sol Rural Sol Urbanitzat Sol Rural Sol Urbanitzat
Centres escolars o sanitaris, residéncies de gent gran o SIEV“_EFE' e.xcepte Podra permetre
persones amb discapacitat, centres esportius, centres NO NO sl ED i na tenint en compte,
penitenciaris, parcs de bombers, instal-lacions proteccio Civil IItJ 'CEF"J X a la mesura del
atternativa i j
dizzenyats amb DI.JS.SIME'
Grans superficies comercials on puguin donar-se grans N ND condicionants de cendicionats de
aglomeracions de poblacio seguretat seguretat
Si, amb .
E Siamb
condicionants de S 5i, 'hauran de
¥ condicionants de L
seguretat i la part % censiderar , en la
o sequretat i la part de |
Edificacions, obres de o esthadaa |4 ctinaa vivenda| Toooo dele
reparacis, rehabiltacio o Noves edlﬂ;acmqs pEr us0s NO I'.lab.rtatge del del edifica a una pns.s?ble, els
canvis d'is, garatges residencials teil:lmm auna cutal cota tal que no cunmcm?attzde
subterranis, soterranis i = qfuedm.:ldes " sigui afectada per " ;elgur&ab_ e”
aparcaments en " a.e : adpeTr_ la avinguda de 2 Ic?l lls t
superficie, i altres AvIngCa ol = 500 anys sol rural)
edificacions sota rasant S0 anys!
Siamb Siamb
Reste de casos NO condicionants de | condicionants de
seguretat seguretat
Inztal-lacions que manegen productes que puguin resultar .
T 5 i Siamb
perjudicials per a la salut humana i lentern com gaselineres, e
g 3 3 = g NO NO condicionants de
depuraderes industrials, magatzems de residus, instal-lacions tat Podr "
eléctriques de mitja i alta tensid segureta D_ fo bl
tenint en compte,
Acampades, zones d'allotjament i edificis vinculats als al mes.ura del
CAmpings NO possible,
Sevitard, excepte | condicionats de
Tant sol sino =ino hiha seguratat
existeix una ubicacio
ubicacid alernativa i
Depuradores d'aigies residuals urbanes. anernawa 0 S dissenyats amb
sistemes de condicionants de
depuracid seguretat
compatibles amb Aquestes
Ia inundacid activitats no se
solen donar en
Hivernacles, tancaments i tangues no permeables, provisions =0ls urbanitzats,
de materials, emmagatzematge de residus i altres segons NO d'existir hauran
artz. 8 biz iz=. RDPH garantir-se,
almenys, els
Reblerts que modifiquin la capacitat de desguas excepte els condicionants de
associats a actuacions contemplades en Fart. 125 ter del NO seguretat
RDPH pertinents
Granges i vivers d'animals inclosos en el Registre O 3l
d'explotacions ramaderes
Sino existeix una
altra afternativa
Infragstructures lingals paral-leles a la llsra viable de traca o
disenyat per
minimitzar el risc
Infraestructures de sanejament, proveiment i aftres
canalitzacions subterranies; obres de conservacio, millora i si
proteccid dinfragstructures ja existents
Edificacions us agricola amb un maxim de 40 m2 i obres
associats al aprofitament d'aigues segons arts 9 i &5 del s si
ROPH.
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Edificacions Pre-existents en zona inundable ( 500 anys de periode de retorn).

Les administracions competents fomentaran les mesures per la disminucié del risc
d’'inundacié de la vulnerabilitat de la autoproteccio.

Les mesures d’autoproteccié es podran adoptar les mesures indicades en la “Guia per la
reducci6 de la vulnerabilitat dels edificis enfront a les inundacions®.

El planejament general haura de preveure aquestes mesures per tal que sigui avaluades per
I'administracié hidraulica.

Les mesures previstes poden ser mesures de proteccio col-lectives, mesures de gestié del
risc, i mesures de proteccio individual.

Les mesures estructurals col-lectives (endegament, deflectors i travesses) contemplaran una
memoria valorada de les obres a realitzar. En el que es desenvolupin les propostes per tal
de disminuir els riscos d’inundacié. Caldria incloure com a minim una modelitzacié hidraulica
abans i després de les obres i la diferencia en terme de calta entre les mateixes.

Les mesures estructurals de proteccid individual dels edificis el planejament urbanistic
hauria d’incloure un planol de la situacio de les edificacions situades en sol urba consolidat
amb risc d’inundabilitat, indicant el seu calat respecte la rasant del carrer per als diferents
periodes de retorn.

El promotor haura de subscriure una declaracié responsable d’'inundacio.

Inscripcio al Registre de la Propietat

El terrenys inundables (500 anys de periode) de retorn amb caracter previ al inici de les
obres el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en que
s’acrediti que existeix una anotacié registral indicant que la construccié es troba en zona
inundable.

Mesures a considerar en casos de inundabilitat en zones urbanes consolidades.

En zones urbanes consolidades afectades per inundabilitat, el planejament general haura de
presentar un pla de gesti6 de riscos d’inundaci6 en el que plantejara les mesures
encaminades per reduir els riscos d’inundacio en aquest ambit.

Declaracio Responsable d’inundabilitat

La declaracié responsable sobre el risc d'inundacié a qué esta sotmesa una actuacio té
I'inic objecte que el promotor d'una actuacié en zona inundable sigui conscient del risc a
qué esta sotmesa aquesta actuacié i es comprometi a formar-se i que cal tenir en
consideracio les mesures de proteccié civil aplicables al cas, aixi com a traslladar aquesta
informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries que
estimi oportu adoptar per a la seva proteccié.Caldra que el promotor en el cas que 'actuacio
sigui objecte d’autoritzacio d’obres en DPH o Zona de Policia de lleres presenti la declaracio
responsable al sol-licitar la autoritzacié a 'ACA.

En el cas d'actuacions que es desenvolupin a la zona inundable, fora de la zona de flux
preferent, la declaracié responsable I'ha de signar el promotor de I'actuacio i es presentara
integrada en la resta de documentacio exigida per I'Administracié autondmica o local que
autoritzi aquesta activitat, remetent copia a I'organisme de conca per a coneixement amb
una antelacié minima d'un mes abans de l'inici de I'activitat.

El promotor es podra descarregar un model de declaracié responsable de la pagina web de
’Agéncia Catalana de I'Aigua:

http://aca-
web.gencat.cat/aca/documents/Tramits/Tramits gencat/actuacions/ACA model DECL RES

P inundacions.doc
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Consideracions especifiques de I’'ambit d’actuacio

Consultada la Planificacié dels Espais Fluvials (P.E.F) s’observa que I'ambit d’actuacié es
troba parcialment DINS de la zona inundable definida pel cabal associat al periode de retorn
de 100 anys (extrem nord de I'ambit) i, de forma general, DINS de la zona inundable definida
pel cabal associat al periode de retorn de 500 anys del riu Llobregat.

A aquest respecte, caldra considerar alld establert als articles 9 i 14 del RDPH on es limita
una série d’'usos en la zona de flux preferent i de la zona inundable per 500 anys de periode
de retorn.

Caldra que el projecte defineixi les solucions constructives necessaries per tal que les cotes
definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les condicions de grau de risc d’'inundacié
adequades per a la implantacié de l'ordenacio i usos establerts per I'indicat planejament,
assegurant la no afectacio per inundabilitat de 'ambit de la Modificacié. En qualsevol cas,
'execucié d’aquestes obres ha de constituir una carrega d’urbanitzacié dels ambits
d’actuacio urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

Per altra banda, en zones urbanes consolidades afectades per inundabilitat, I'Ajuntament de
Sant Boi de Llobregat haura de presentar un pla de gestié de riscos d’'inundacié en el que
plantejara les mesures encaminades per reduir els riscos d’inundacioé en aquest ambit.

En tot cas, per garantir la seguretat de la poblacio, '’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat
haura de realitzar un “Pla d’actuacié municipal per risc d’inundacions” per al municipi i, en
general, aplicar les recomanacions establertes en [I'apartat “Hidrologia-Hidraulica.
Inundabilitat” del present informe.

\.l‘ | .33'1 '/;' ‘}’ \ |‘ \ \‘I 1Ly //
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Zona inundable associada al cabal de 500 anys de periode de retorn del riu Llobregat a I'ambit de la MPPGM
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AFECCIONS MEDIAMBIENTALS
L’ambit es troba FORA de zona PEIN ( Pla d’espais d’interés natural) i Xarxa Natura 2000.

Si, de conformitat amb la legislacié ambiental d'impacte ambiental vigent, és necessaria la
corresponent declaracido d’'impacte ambiental, correspondra al Departament de Territori i
Sostenibilitat efectuar la preceptiva valoracio.

CONCLUSIONS
De conformitat amb tot I'exposat, aquest informe conclou:

- Pel que fa a l'abastament, s'informa FAVORABLEMENT, el municipi de Sant Boi de
Llobregat disposa de recursos hidrics suficients ja que es troba dins I'ambit d’ATL.
Tot i aix0, sera necessari presentar un certificat emés per 'empresa subministradora
si no és I'Ajuntament directament qui exerceix aquest aspecte, realitzant una
valoraci6 del volum anual daigua potable que es precisa pel correcte
desenvolupament de I'ambit, es reflecteixi el volum anual de la concessi6 juridic-
administrativa de qué disposa i la quantitat que en subministra actualment.

- Respecte el sanejament, s'informa FAVORABLEMENT indicant que:

- Caldra disposar d’informe favorable d’AMB, com a titular del servei,
confirmant que la depuradora del Prat de Llobregat disposa de capacitat
suficient per assumir les noves aportacions corresponents a I'augment en la
generaci6é d’aigles residuals derivada de la modificacio plantejada.

- L'import provisional de la taxa de sanejament de 173.543 € s/iva.

- L’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en 'ambit de les seves competéncies,
promoura o executara directament les actuacions necessaries per garantir el
sanejament de les seves arees residencials urbanes aixi com les actuacions
necessaries per a garantir el correcte drenatge de les aigles pluvials.

- Pel que fa a la inundabilitat, s’informa que I'ambit d’actuacié es troba parcialment
DINS de la zona inundable definida pel cabal associat al periode de retorn de 100
anys (extrem nord de I'ambit) i, de forma general, DINS de la zona inundable definida
pel cabal associat al periode de retorn de 500 anys del riu Llobregat.

A aquest respecte, caldra considerar alld establert als articles 9 i 14 del RDPH on es
limita una série d’'usos en la zona de flux preferent i de la zona inundable per 500
anys de periode de retorn.

Caldra que el projecte defineixi les solucions constructives necessaries per tal que
les cotes definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les condicions de grau
de risc d’'inundacié adequades per a la implantacié de I'ordenacié i usos establerts
per l'indicat planejament, assegurant la no afectacié per inundabilitat de 'ambit de la
Modificacié. En qualsevol cas, I'execucid d’aquestes obres ha de constituir una
carrega d’urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica en els quals estiguin
inclosos els terrenys.

Per altra banda, en zones urbanes consolidades afectades per inundabilitat,
I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat haura de presentar un pla de gestié de riscos
d’'inundacié en el que plantejara les mesures encaminades per reduir els riscos
d’'inundacioé en aquest ambit.

En tot cas, per garantir la seguretat de la poblacid, '’Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat haura de realitzar un “Pla d’actuacié municipal per risc d’'inundacions” per
al municipi i, en general, aplicar les recomanacions establertes en ['apartat
“Hidrologia-Hidraulica. Inundabilitat” del present informe.
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Signat electronicament
per :CPISR-1 C
Esteban Mufioz Morillo
Data :2019.07.26
09:20:59 CEST
Rad:Técnic
d'Ordenacié de Domini
Public Hidraulic

Lloc : Barcelona

Signat electronicament
per :CPISR-1 C Josep
Maria Aguilé Saun
Data :2019.07.29
11:46:42 CEST
Rao:Cap de la
Demarcacié Territorial
de Llobregat-Foix i
Tordera-Besos

Lloc : Barcelona

Agéncia Catalana
de PPAigua

- En relacié amb les afeccions mediambientals, indicar que I'ambit d’actuacié es troba
dins de la zona de I'aqlifer de la Vall Baixa i Delta del Llobregat pertanyent a les
arees d’aquifers classificats definides en el Decret 328/1988, d’11 d’octubre, pel qual
s’estableixen normes de proteccio i addicionals en matéria de procediment en relacié
amb diversos aquifers de Catalunya.

Caldra considerar aquest condicionant a l'hora de projectar els futurs usos
residencials, dissenyant tipologies constructives que minimitzin els riscos d’afeccié a
l'aquifer.

Quan es sol'liciti el corresponent informe a '’ACA sobre les figures de planejament derivat
caldra aportar les justificacions necessaries en relacié a 'abastament d’aigua i sanejament.

En tot cas, el domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues i
beneficis.
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IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

Expedient Num. : FUE-2022-02771015
Peticionari : AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT

Assumpte: INFORMES SOBRE: EL PROJ. D'URBANITZACIO DEL P.A.U. DE LA
M.P.G.M. BONAVENTURA CALOPA, FASE 1: ENDERROC ANTIC HOSPITAL, |
SOBRE EL PROJ. D’'URBANITZACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA DE
LA M.P.G.M. BONAVENTURA CALOPA - FASE 2, TM SANT BOI DE LLOBREGAT
Municipi: SANT BOI DE LLOBREGAT

ANTECEDENTS

En data 2 de setembre de 2022, I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat demana informe
respecte el projecte d’'urbanitzacié del PAU de la MPGM Bonaventura Calopa Fase 1
situat en el TM de Sant Boi de Llobregat.

Presenta la seguent documentacio

Projecte d’urbanitzaci6 del PAU del MPGM Bonaventura Calopa. FASE 1
Enderroc Antic Hospital realitzat per José Tomas Barba Mérida (Arquitecte) amb
data de setembre de 2021.

Projecte d’urbanitzacié del Poligon d’Actuacid6 Urbanistica de la MPGM
Bonaventura Calopa Fase 2 realitzat per Ferrran Aparicié ( ICCP) i Marisol
Carrillo (Arquitecta) amb data de juliol de 2022.

En data de 4/10/2022 aquesta unitat comunica als interessat la comunicacié de terminis
amb l'import de la taxa d’acceés al sistema de sanejament en alta.

OBJECTE

L’objecte de I'expedient és linforme de projecte d'urbanitzacié del sector PAU dela
MPGM Bonaventura Calopa en el TM de Sant Boi de Llobregat
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Descripcid de les caracteristiques del poligon d'actuacio urbanistica.

ik DRSO
Clau | Zonificackd {(m2} Edificabilitat (m2)
Zona d'ordenadid volumétrica
| espucifica 18 3341 s 7.715,00 m2st
Sistema de xones verdes &b 2.339 oP's
Sistema d'aequpaments 7 203 nPs
TOTAL POLIGON £.483 nPs 7.715,00 m21
Parametres urbanistics zones
Zonificacd E3 correspon a la definida als planol de zonificacidy
Ordenacis ce l'edificacyy s comespon a 3 cefinida al plinol dordenacid oe
I'adificacid
Editicabilitat total .77 Tom2st distribuils de lasegient manera:
habatatge renda liure /residencial 456500 m2
habitatge en régim d'HPO 2.050,00 m2
sostre comercial / tarcian 1.100,00 m2
Nomixe minim ¢'habitatges 84 habitatges distrbus de fasegient manera:
Habitstge randa lure | 58 habitatges
habitatge HPO | 26 tabitataes
Nombre minim places d’aparcament D'acord amb el PE ¢’ Usos Urbarns vigent

A0 34 CAsa) SOUssnm | S8,

k. AJINTAMENT DE SANT BOICE LLOBREGAT = Mt diemaanm e 1
‘ ’ el |
Sacond o Fyieacit ol Tonkod E" i
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El planejament proposat preveu la construccié de 84 habitatges ( 58 habitatges de renta
lliure i 26 habitatges de HPO) i 1.100 m2 de sostre comercial /terciari. En la situacio
actual 'ambit eren equipament sanitaris, antic hospital de Sant Boi de Llobregat.

Expedient Relacionat:

UDPH2018005024 2018 67999 M_MPGO_SANT BOl DE LLOBREGAT -
SECTOR BONAVENTURA CALOPA

En el que respecte del sanejament s’informava de la taxa d’accés al sistema de
sanejament en alta.

En el que respecte a I'inundabilitat s’indicava que I'ambit es troba dins d’'una zona
inundable per 100 anys de periode de retorn i de forma general es troba dins de
la zona inundable per 500 anys de periode de retorn. S’indicava que s’hauria de
complir I'establert en els articles 9 i 14 del RDPH i que caldra que el projecte
defineixi les solucions constructives necessaries per tal que les cotes definitives
resultants de la urbanitzacié compleixin les condicions de grau de risc d’'inundacié
adequades per a la implantacié de l'ordenacié i usos establerts per l'indicat
planejament, assegurant la no afectacid per inundabilitat de I'ambit de la
Modificacio. En qualsevol cas, I'execucié d’aquestes obres ha de constituir una
carrega d’'urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica en els quals estiguin
inclosos els terrenys.

Per altra banda, en zones urbanes consolidades afectades per inundabilitat,
'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat haura de presentar un pla de gestié de
riscos d’inundacio en el que plantejara les mesures encaminades per reduir els
riscos d’'inundacié en aquest ambit.

En tot cas, per garantir la seguretat de la poblacié, '’Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat haura de realitzar un “Pla d’actuacié municipal per risc d’'inundacions”
per al municipi i, en general, aplicar les recomanacions establertes en I'apartat
“Hidrologia-Hidraulica. Inundabilitat” del present informe.

MARC LEGAL

Cal tenir en compte el marc legal europeu establert per la Directiva Marc de I'Aigua
(2000/60/CE; DOCE, 2000) (en endavant, DMA) transposada a l'ordenament juridic
estatal, en el text refés de la Llei d'aigiies 1/2001 de 20 de juliol, mitjangant I'article 129
de la Llei 62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de ['ordre
social (BOE num. 313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa europea
estableix un marc d'actuaci6 comu sobre la gestio de l'aigua a tots els Estats membres
de la Unio Europea. L'aigua deixa de ser vista exclusivament com a recurs, | és
contemplada com a element basic dels ecosistemes hidrics i part fonamental per
aconseguir d'una bona qualitat ambiental que, alhora, garanteix el recurs. En aquesta
normativa els aspectes biologics, i també els hidromorfologics, prenen rellevancia en la
diagnosi integrada de la qualitat, juntament amb els ja tradicionalment usats indicadors
fisicoquimics i substancies prioritaries o contaminants toxics i persistents (alguns, de
nova inclusié). La DMA proposa la requlacié de I's de l'aigua i dels espais associats a
partir de la capacitat que tenen per suportar diferents tipus de pressions i impactes.
D'aquesta manera, es promou i garanteix l'explotacio i us del medi de manera
responsable, racional i sostenible.
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4 DOMINI PUBLIC HIDRAULIC | ZONA DE POLICIA

4.1 Zonificacid de I'espai fluvial

Les lleres publiques més destacades d’aquest municipi son: Llobregat, el

Tal com les defineix 'article 5 del TRLA, les lleres de domini privat sén aquelles per on hi
discorre ocasionalment aigua de pluja i, des del seu origen, travessen només finques
particulars. Pel que fa a les obres i actuacions que s’autoritzen en aquestes lleres,
s’aplicara el que s’estableix a I'article 5 del TRLA.

L’article 6 del RDPH defineix els marges com els terrenys que llinden amb les lleres
publiques, i estableix que, en tota la seva extensié longitudinal, els marges estan
subjectes a:

a) una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public, regulada al RDPH.

b) una zona de policia de 100 m d’amplada on es condicionara I'is del sol i de les
activitats que s’hi desenvolupin.

La zona de servitud: té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH, i ha de quedar
lliure de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment.
Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat a I'article 7.2 del
RDPH. La plantacié d’espécies arbories en aquesta zona requerira l'autoritzacié de
'ACA.

Amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents, I'article 9 del
RDPH estableix que a la zona de policia de 100m d’amplada les seglents activitats i
usos del sol resten sotmeses al que diu el RDPH:

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny

b) Les extraccions d’arids

c) Les construccions de qualsevol tipus, ja tinguin un caracter definitiu o provisional

d) Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes, o
que pugui ser causa de degradacio o deteriorament del domini public hidraulic

Per realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de l'autoritzacié de 'ACA, a
no ser que el Pla d’Ordenacié Urbana corresponent, o d’altres figures d’ordenament
urbanistic o plans d’obres de I’Administracid, hagin estat ja informats per 'ACA i s’hagin
recollit les previsions formulades en aquests informes (article 78.1 RDPH). Totes
aquestes obres es regiran pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini_public
hidraulic caldra que tinguin l'autoritzacié expressa d’aquest Organisme, excepte els
casos en queé I'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

La zona de flux preferent (ZFP) és aquella zona constituida per la unié de la zona o
zones de la via d’'intens desguas (on es concentra preferent el flux) i la zona que per
'avinguda de 100 anys de periode de retorn es puguin produir greus danys sobre les
persones i bens.

Es considera que poden produir greus danys sobre les persones i els béns quan

M Generalitat de Catalunya
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les condicions hidrauliques durant l'avinguda satisfacin un o més dels seguents
criteris:

a) Que el calat superiora 1 m.

b) Que la velocitat sigui superior a 1 m/s.

c) Que el producte de les dues variables sigui superior a 0,5 m #/s.

La via d'intens desguas és la zona per la qual passaria l'avinguda de 100 anys de
periode de retorn sense produir una sobreelevacié meés gran que 0,3 m, respecte
a la cota de la lamina d'aigua que es produiria amb aquesta mateixa avinguda
considerant tota la plana d'inundacio existent. La sobreelevacio anterior podra, a
criteri de l'organisme de conca, reduir fins a 0,1 m quan lincrement de la
inundacio pugui produir greus perjudicis o augmentar-se fins a 0,5 m en zones
rurals o quan l'increment de la inundacié produeixi danys reduits.

La zona inundable Es aquella zona inundada per la avinguda de periode de retorn de
500 anys.

Esquema de la delimitacio dels espais fluvials i les zones inundables

4.4 Inscripcio al Registre de la Propietat.

El terrenys inundables ( 500 anys de periode) de retorn amb caracter previ al inici de les
obres el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en que
s’acrediti que existeix una anotacio registral indicant que la construccié es troba en zona
inundable.

4.5 Limitacié d’'usos en I'espai fluvial

El RDPH en Tlarticle 9 i 14 limita una série d’'usos en la zona de flux preferent i de la
zona inundable per 500 anys de periode de retorn.

Generalitat de Catalunya
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Zona de Flux Preferent

Zona Inundable

Usos
Sol Rural Sol Urbanitzat Sol Rural Sol Urbanitzat
Centres escolars o sanitaris, residencies de .
gent gran o persones amb discapacitat, Sevitara, Podra permetre
centres esportius, centres penitenciaris, No No excepte sino hi tenint en compte,
parcs de bombers, instal-lacions proteccié ha ubicacié ala @sura del
Civil alternativa i possible,
dissenyats amb condicionats de
- . . tha seguretat
Grans superficies comercials on puguin No No condicionants de
donar-se grans aglomeracions de poblacié seguretat
Si, amb Siamb
condicionants de |condicionants de |Si, s'hauran de
seguretat i la part|seguretat i la part[considerar , en la
Edificacions, obres de Noves destinada a destinaa mesura de lo
reparacio, rehabilitacié o | edificacions per No habitatge del vivenda del possible, els
canvis d'Gs, garatges usos edifici a una cota |edifica a una condicionats de
subterranis, soterranis i residencials tal que no es cota tal que no ?egluretat de.
aparcaments en vegiafectada  |sigui afectada  |larticle 14 bis 1
superficie, i altres per l'avinguda de |per la avinguda |/( sol rural)
edificacions sota rasant T=500anys de 500 anys
Siamb Siamb
Rests de casos No condicionants de [condicionants de
seguretat seguretat
Instal-lacions que manegen productes que
puguin resultar perjudicials per a la salut Siamb
humana i l'entorn com gasolineres, No No condicionants de
depuradores industrials, magatzems de seguretat Podra permetre
residus, Fr\stal-lacions electriques de mitja i tenint en compte,
alta tensio ala mesura del
y . e possible,
Acampades, zones d'allotjiament i edificis vin] No condicionats de
seguretat
Tant sol sino
existeix una S'evitara,
ubicacié excepte sino hi
Depuradores d'aiglies residuals urbanes. a!ternatlva oson ha ubicacio
sistemes de alternativa i
depuracio dissenyats amb
compatibles amb Aqge.stes condicionants de
la inundacio activitats no se seguretat
" - solen donar en
Hivernacles, tancaments i tanques no X B
. B sols urbanitzats,
permeables, provisions de materials, -
L No d'existir hauran
emmagatzematge de residus i altres segons arantir-se
arts. 9 bis i ss. RDPH g ! !
Imenys, els
Reblerts que modifiquin la capacitat de condicionants de
desguas excepte els associats a actuacions No seguretat
contemplades en I'art. 126 ter del RDPH pertinents
Granges i vivers d'animals inclosos en el No Si
Registre d'explotacions ramaderes
Si no existeix
una altra
. alternativa viable
Infraestructures lineals paral-leles a la llera
de traga o
disenyat per
minimitzar el risc
Infraestructures de sanejament, proveiment i
altres canalitzacions subterranies; obres de Sji
conservacio, millora i proteccio
d'infraestructures ja existents
Edificacions us agricola amb un maxim de . )
Si Si

40 m2 iobres associats al aprofitament

d'aigues segons arts 9 i ss del RDPH.

ABASTAMENT D’AIGUA

L’ambit és situa en el antic hospital de Sant Boi i es preveu construir
habitatges (218 habitants equivalents) i 1.100 m? d’equipaments comercials .

El planejament urbanistic proposa, des de I'aprovacio del PGM,

un total de 84

un increment de 99

habitatges ( 257 habitants equivalents) i un augment de 3.359 m? de sol terciari ( 18
habitants equivalents) i una disminucié de 8.295 m? de sol industrial ( 50 habitants
equivalents). Llavors s’estima un increment en les necessitats hidriques de 13,4 m®/dia
(4.891 m¥any), per una dotacié de 200 litres/dia/habitant equivalent.

La documentacié lliurada no fa cap descripcié de la xarxa d’abastament d’aigua al sector.

Generalitat de Catalunya
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En relacié a la disponibilitat d’aigua potable es consulta el document de Pla Sectorial
d’Abastament d’Aigies de Catalunya (PSAAC). Segons aquest document el municipi de
Palleja es troba a la zona sud de la comarca del Baix Llobregat, abastada per Aigles de
Barcelona (AGBAR).

Per tant, segons el documenta PSAAC, el municipi de Palleja no presenta problemes de
quantitat ni regulacié del recurs tant a l'actualitat com en cap dels escenaris futurs
considerats.

Aigues Ter Llobregat (ATLL) com a empresa publica del Departament de Territori i
Sostenibilitat, és el gestor de la xarxa d'aigles que s'estén a les comarques del Garraf,
Alt Penedés, Sud-Est de I'Anoia, Baix Llobregat, Barcelonés, Maresme-Sud, Vallés
Occidental i Valles Oriental, abastant directament o indirectament la majoria dels
municipis que conformen aquestes comarques, en les quals queda inclds el municipi de
la figura de planejament que ens ocupa.

Per tal de fomentar I'estalvi i I'Us eficient i racional de I'aigua, caldra que els projectes de
nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua. En aquest sentit,
caldra que aquests projectes compleixin el que estableix I'Ordenanca tipus sobre estalvi
d'aigua de la Diputacié de Barcelona (www.diba.cat/xarxasost/pdf/OrdenancaAigua.pdf).
L’aplicacié d’aquesta ordenancga permet assegurar que tots els edificis, tant publics com
privats, disposen de mecanismes d'estalvi d’aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de
comptadors i reguladors de pressié per a cadascun dels habitatges, locals i usos
diferents. L'Ordenanca exigeix també la necessitat d’incorporar un o més sistemes de
reutilitzacio d’aigua als edificis (reutilitzacié d'aiglies grises, d'aigua de pluja, d'aigua
sobrant de piscines...), en funcié de la seva tipologia (unifamiliar, plurifamiliar, hotels,
oficines...). L’ACA recomana, a més, que els serveis municipals de reg de zones verdes i
de neteja viaria i de clavegueram utilitzin preferentment aigua procedent de fonts
alternatives a la potable (aigua regenerada, subterrania, de pluja), i que aixi s'especifiqui
als plecs de prescripcions técniques municipals.

SANEJAMENT

La xarxa de sanejament de Sant Boi de Llobregat en baixa é€s municipal i I'administracio
actuant és I’Area Metropolitana de Barcelona.

El Projecte d’urbanitzacié del sector de Bonaventura Calopa preveu un increment de 84
habitatges i 1.100 m? per a usos residencials

La Estacio Residual d'Aigiies Residuals (EDAR) del Sistema del Prat de Llobregat esta
dissenyada per un cabal de 420.000 m?®dia .La saturacio de la mateixa al és de 50 %
en cabal i en 55 % en carrega. Segons les ultimes dades disponibles des de agost de
2020 a juny de 2021.

Respecte al desenvolupament urbanistic previst al sistema de El Prat de Llobregat
preveu un increment en la generacié d'aigiies residuals domestiques en 45 m®/dia. Aixd
representa un increment en 0,01 % en la saturacio en cabal en la depuradora del sistema
d’aigUes residuals.

Es considera que el sistema de sanejament no es troba en el seu limit de saturacié per
cabal ja que es troba per sota del 80% de grau de saturacié en cabal.
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En el moment d’emissié d’aquest informe la iniciativa d’aquest projecte d’urbanitzacio és
I'’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

Taxa d’accés al Sistema de Sanejament

Atés que el desenvolupament del sector es situa en un horitzé futur indeterminat, i que
en el moment de I'emissié d’aquest informe no es pot garantir la connexié a cap sistema
de sanejament en alta, el sector incloura una reserva econdmica i d’espai que tindra
doble qualificacié, com a sistema general de serveis técnics, de forma prioritaria, i alhora,
com a sistema general d’equipaments privats, on s’hi ubicaria un sistema de sanejament
autbnom en cas que no sigui possible la connexié a cap sistema de sanejament en alta,
tot en concordanca amb l'article 63 ‘Gestio dels sistemes publics de sanejament’ de les
determinacions normatives del Pla de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya
(PGDCFC), amb l'apartat %).Creixements urbanistics’ del capitol 7.1 del Programa de
mesures del PGDCFC i amb lapartat 5 ‘Criteris per I'aplicacié dels convenis de
sanejament urbanistics per nous creixements’ de I'annex 5 del Programa de mesures del
PGDCFC, aprovats pel Decret 1/2017, de 3 de gener.

De conformitat amb l'article 78 del Reglament del domini public hidraulic, aprovat pel
Reial decret 849/1986, de 11 d’abril, I'Ajuntament haura de comunicar a I'Agéncia
Catalana de I'Aigua el projecte d'urbanitzacié. Si, en aquest tramit, 'Agéncia Catalana de
I’Aigua determina, en base a 'estat de saturacio del sistema, les previsions del Programa
de Mesures del PGDCFC i la valoracié d’altres alternatives, que finalment es pot admetre
la connexioé de la xarxa d’aigles residuals del sector al sistema de sanejament en alta, el
promotor del sector, d’acord amb les previsions de la vigent legislacié urbanistica de
Catalunya i del Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya, ha d’assumir els
costos de les actuacions necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacio
de les seves aigles residuals als sistemes publics de sanejament i esta obligada a
aportar a I’Agéncia Catalana de I'Aigua la part proporcional del cost d'inversié de les
infraestructures de sanejament que li donaran servei, de conformitat amb I’Agéncia.

En aquest sentit, atenent a larticle 102 ‘Creacié de la taxa per l'accés a les
infraestructures de sanejament en alta’ de la Llei 5/2017, de 28 de marg, de mesures
fiscals, administratives, financeres i del sector public i de creacié i regulacié dels
impostos sobre grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics,
sobre els elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions
de dioxid de carboni’, s'imposa una taxa per a l'accés a les infraestructures de
sanejament en alta existents, o a les previstes en el programa de sanejament d’aigles
residuals urbanes o en linstrument de planificacié hidrologica vigent, en els casos en
que es prevegin actuacions urbanistiques de nova urbanitzacié i de reforma o renovacié
de la urbanitzacié sempre i quan aquest darrer cas comporti un increment de generacié
d’aiglies residuals, sigui com a consequeéncia d’'una major edificabilitat o densitat de I'is
urbanistic com a consequéncia d’'un canvi d’Us.

L’article 102 de la llei 5/2017 s’ha modificat en I'article 36 de la Llei 5/2020 i I'article 11
de la Llei 2/2021.

La quota es calcula segons les despeses d’increment de la capacitat de depuracio
derivades del nou desenvolupament a partir del nombre d’habitants equivalents (HE) del
sector i d’'acord amb la despesa derivada de I'is dels col-lectors en alta existents, és a
dir, la longitud, en quilobmetres, des de la connexié al sistema fins a 'EDAR, dels
col-lectors de la xarxa en alta que s'utilitzaran pel transport de l'efluent d’aigles
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residuals.

VALORACIO DE LATAXAPER ALA CONNEXIO AL SISTEMA DE SANEJAMENT PUBLIC
DEL PRAT SECTOR BONAVENTURA CALOPA (SANT BOI DE LLOBREGAT)

BASES DE CALCUL

(Art. 11 de Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public)

HE/ha m®/dia IIs
Us industrial 60 12 0.14
Us terciari 50 10 0.12
Residencial 2,6 HE/pis

(dotacions a considerar a excepcié que es justifiqui técnicament quin és el seu consum)

HIPOTESIS DE CALCUL

Numero habitatges totals 84.0  habitatges totals

Numero d'HPO i/o HD 26.0  habitat. protegits i/o dotacionals (exclosos de I'aportacic)
Superficie neta Us industrial 0.0  ha netes usos industrials 60 HE/ha

Superficie neta Us terciari 0.1  hanetes d'usos terciaris 50 HE/ha

Superficie d'equipaments publics 0.0 hanetes (no contribueixen a I'aportacié economica)
CALCUL HE

Habitants-equivalents 224 hab-eq del desenvolupament urbanistic

Cost especific 335 €/HE

CALCUL DE L'IMPORT

Repercusié depuracid 75007 €5s/IVA
Repercusio general abans de 75007 €5s/IVA
deduccions

- Deduccié per HPO i/o HD 22646 €s/IVA
Repercussio final 52361  €s/VA

A efectes del calcul de les despeses d’increment de la capacitat de depuracio, el sector
de Bonaventura Calopa preveu l'increment de 84 habitatges que corresponen a 218
habitants equivalents i 1.100 m? de activitats terciaries que corresponen a 5 habitants
equivalents

D’acord amb aquests parametres, la quota resultant del calcul de la taxa per a
'accés a les infraestructures de sanejament en alta és la seglient:

Ambit Repercussio Deducci6 per Cost Total
Depuracio HPO i/o HD

Bonavent 75.007 22.646 52.361

ura

Calopa

m Generalitat de Catalunya
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Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible

La impermeabilitzacié del sol conduira a una generacié més alta i sobretot més rapida o
sobtada d’escolament superficial. Per tant s’haura d’estudiar especificament aquest
aspecte, concretar numéricament el seu valor i proposar les mesures correctores com
son la ubicacio de zones de retencid i infiltracié de pluvials (tipus estanys o basses), a
més d’altres mesures que es poden incorporar a nivell constructiu (paviments filtrants o
porosos, cunetes filtrants, pous d'infiltracid, teulades verdes, aprofitament de pluvials,
etc.). Aquest nou disseny es podra presentar en el tramit d’aprovacié del projecte
d’'urbanitzacio, el qual s’haura de considerar, la utilitzaci6 de materials, técniques i
dissenys a fi de reduir al maxim la impermeabilitzacioé del sol.

HIDROLOGIA - HIDRAULICA. INUNDABILITAT

Segons les determinacions de la PEF ( Pla Espais Fluvials) 'ambit es troba fora de zona
inundable per 500 anys de periode de retorn per lleres publiques.

PEF

De conformitat amb el que estableix I'article 14 del Reglament del domini public hidraulic,
aprovat per Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, i a la vigent normativa en matéria
d'urbanisme, I'Agéncia Catalana de l'Aigua duu a terme la delimitacié técnica de les
zones inundables aixi com la delimitacio probable de les lleres publiques i les zones de
servitud i de policia del domini public hidraulic corresponents al districte de conca fluvial
de Catalunya, a l'efecte de I'esmentat article 14, mitjangant la realitzacié d’estudis,
ateses les caracteristiques morfoldgiques, els estudis hidrologics i hidraulics, els usos del
sol, el cadastre i les referéncies historiques.

Pel que fa respecte als resultats provisionals de la redaccié de la PEF (Planificacié de
'Espai Fluvial) en aquest ambit es disposa de les seglients dades hidrologiques:

Periode de retorn Maximes 100 anys 500 anys
Crescudes
Ordinaries
Cabals (m?/s) 572 3.050 4.950

a) Hidraulica

La finca objecte de I'estudi es troba:

Periode de retorn D,P.H. Zona De Flux Inundable per 500
Preferent anys de periode de
retorn
Zonificacio fora fora Dins
Calat (m.) Variable (maxim 2 m.)
Cota Absoluta 12
(m.s.n.m.)

m.s.n.m metres sobre el nivell del mar.

m Generalitat de Catalunya
N1 Departament d’Accio Climatica,
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Consideracions de 'ACA

L’ambit és troba afectat parcialment per I'inundabilitat de 500 anys de periode de retorn
segons els estudis de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua. La inundabilitat per 100 anys de
periode de retorn és residual i en qualsevol cas fora de Zona de Flux Preferent.

El planejament urbanistic preveu un desenvolupament residencial i terciari en 'ambit.

El Reglament del Domini Public Hidraulic disposa en l'article 14 bis

- que les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d'inundacio existent

- els nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats
per l'avinguda amb periode de tornada de 500 anys, havent de dissenyar-se
tenint en compte el risc i el tipus de inundacio existent.

- els garatges subterranis i soterranis es podran construir, sempre que es
garanteixi I'estanquitat del recinte per a l'avinguda de 500 anys de periode de
tornada, es facin estudis especifics per evitar el col-lapse de les edificacions, tot
tenint en compte la carrega solida transportada, i a més, es disposi de respiradors
i vies d'evacuacié per sobre de la cota d'aquesta avinguda. Cal tenir en compte la
seva accessibilitat en situacié d'emergéncia per inundacions.

La cota de les entrades dels garatges soterranis i de la plantes dels edificis que tinguin
usos residencials s’hauran de disposar a una cota superior a 12 metres sobre el nivell
del mar. D’aquesta forma no s’haurien de preveure mesures de proteccié individual dels
edificis enfront d'inundacions.

Respecte a les possibles afeccions a tercers d’aquest projecte d'urbanitzacid es
considera que el terraplenat de la parcel-la situada al nord de I'antic hospital podria
provocar afeccions per increments de calats a les parcel-les veines situades a I'Est de
I'ambit, en I'actualitat ocupades per una escola i zones esportives.

Caldra realitzar un estudi d’inundabilitat on s’estudiin els increments de calats en les
parcel-les veines pels moviments de terres i edificacions en el sector.

Per tal de considerar que no hi afeccions significatives I'increment de calats haura de ser
inferior a 10 cm.

En cas de presentar increment de calats superior a 10 cm. en parcel-les veines
provocades pel sector s’hauran de preveure mesures que disminueixen aquest
increment de l'inundabilitat en el sector.

Aquesta Agéncia haura d’informar de manera prévia a la seva execucio les obres que
afectin a la parcel-la inundable situada al nord de I'antic hospital. En la documentacié
adjunta a la petici6 d’autoritzaci6  caldra presentar obligatoriament un estudi
linundabilitat que justifiqui la no afeccio a tercers per les obres proposades en el sector.

En el cas que I'increment de calats sigui superior a 10 cm. en les parcel-les veines el
projecte haura de presentar mesures i obres estructurals per tal que el increment de
calats no sigui superior a 10 cm.

m Generalitat de Catalunya
WY Departament d’Acci6 Climatica, -
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« Zar‘ié_nlhundable-per' 500 anys de periode de retorn

Encara que es troba fora del sector, cal recordar a I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat
que caldria incloure, si no es troba inclosa en l'actualitat la Escola la Parellada en el
DUPROCIM ( Document Unic de Proteccié Civil Municipal) en relacié als riscos per
'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

AFECCIONS MEDIAMBIENTALS

L’ambit es troba fora de zona PEIN ( Pla d’espais d’interés natural), Xarxa Natura 2000 i
Zones humides de l'inventari.

El planejament proposat es compatible amb el criteris d’'intervencio dels espais fluvials de
I’ACA de mar¢ de 2002.

CONCLUSIONS

De conformitat amb tot 'exposat, aquest informe conclou:

Pel que fa a I'abastament s’informa FAVORABLEMENT atés que el PSAAC indica que el
sistema de Baix Llobregat Sud no presenta problemes i el petit increment de l'aigua

demanada.

Pel que fa al sanejament s’informa FAVORABLEMENT amb la condicié de que s’haura
de pagar la taxa d’accés al sistema de sanejament.

\ Generalitat de Catalunya
| Departament d’Accié Climatica,
Alimentacié i Agenda Rural
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Signat electronicament
per :Alvaro Freire
Vivero - (TCAT)

Data :2022.11.22
13:40:59 CET
Rad:Técnic de les
Demarcacions
Territorials de Tordera-
Besos i Llobregat-Foix
Lloc : Barcelona

Signat
electronicament
per :Marta Diez
Diaz - (TCAT)
Data :2022.11.22
14:27:46 CET
Rao:Cap d'Unitat
Lloc : Barcelona

Signat electronicament
per :Josep Maria
Aguilé Saun - (SIG)
Data :2022.11.22
19:24:28 CET
Rad:Cap de la
Demarcacio Territorial
de Llobregat-Foix i
Tordera-Besos

Lloc : Barcelona

Agéncia Catalana
de PPAigua

Pel que fa a l'inundabilitat s’informa FAVORABLEMENT amb la condicié que caldra
demanar autoritzacié a I’Agéncia Catalana de I'Aigua per obres que afectin a la parcel-la
inundable situada al N de l'antic hospital. En la documentacié adjunta a la peticio
d’autoritzacié caldra presentar obligatoriament un estudi I'inundabilitat que justifiqui la no
afeccid a tercers per les obres proposades en el sector.

La cota minima d’urbanitzacié del sector sera de 12 msnm. per tal situar-se fora de la
zona inundable per 500 anys de periode de retorn.

Pel que fa a les afeccions mediambientals s’informa FAVORABLEMENT

Aquest informe es redacta d’acord amb les competéncies de I'Agéncia Catalana de
'Aigua, a partir de la informacié disponible a I’Agéncia, segons la qual els terrenys
objecte del mateix es troben en la situacio basica de sol urbanitzat, d’acord amb el que
estableix la disposicié addicional 1a del TRLUC. En qualsevol cas, si 'administracié
competent en matéria d’ordenacié del territori i urbanisme considera que I'ambit objecte
de planejament/projecte no es troba en la situacié basica de sol urbanitzat, aquest
informe s’haura de considerar invalid.

En tot cas, el domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues
i beneficis.

m Generalitat de Catalunya
N1 Departament d’Accio Climatica,
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6. Declaracions activitat potencialment contaminant



NA MARIA JOSE MORALES PALAU, major d’edat, titular del DNI 35.116.947-H,
actuant en nom 1 representacid6 de l’entitat LLOCS MP, S.L., titular del NIF B-
58.117.722, 1 amb domicili a efectes de notificacions a C/ Baixada Mossén Pere Tarrés,
nam. 28, 1-3, Sant Boi de Llobregat i amb domicili a efecte de notificacions

telematiques a— compareix i, de la forma més procedent en

Dret,

EXPOSO

L.- En data 30/11/2022, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Boi va
aprovar inicialment el projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica I de
la Modificaci6 puntual del Pla general metropolita del sector Bonaventura Calopa de
Sant Boi de Llobregat (expt. X111/2022/000002, antic exp.: X111/2020/000004).

II.- Segons Dl’art. 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular,

“Las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas estan obligadas, con motivo
de la transmision de cualquier derecho real sobre los mismos, a declarar en el titulo
en el que se formalice la transmision si se ha realizado o no en la finca transmitida
alguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

Este apartado sera también de aplicacion a las operaciones de aportacion de fincas
y asignacion de parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucion urbanistica.

III.- L’entitat LLOCS MP, S.L., va dedicar la finca aportada al projecte de
reparcel-laci6 referit a un establiment hospitalari.

IV.- Segons els llistats aprovats per I’Agéncia Catalana de Residus, no figura com a
activitat potencialment contaminant del sol ni un hospital, ni un centre assistencial, ni
un centre d’assisténcia medica.

V.- En conseqiiéncia, en compliment del precepte indicat I’entitat que subscriu declara
el seglient:

Que l’entitat LLOCS MP, S.L., no ha realitzat a la finca aportada al projecte de
reparcel-lacid identificat cap activitat potencialment contaminant del sol.


aap
Resaltado


Per tot I’exposat,
SOL-LICITA

Que tingui per presentat aquest escrit, se serveixi admetre’l i, en merits a 1’exposat,
tingui per efectuada la declaracido que I’entitat LLOCS MP, S.L., no ha realitzat a la
finca aportada al projecte de reparcel-lacid identificat cap activitat potencialment
contaminant del sol, als efectes legals oportuns.

Sant Boi de Llobregat, 27 de febrer de 2023.

35116947H Firmado

digitalmente por

MARIA JOSE MARIAJOSE

MORALES (R:

MORALES (R: commmme
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O -0 0100

AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT
Placa Ajuntament, 1, 08830 - Sant Boi de Llobregat (Barcelona)
Expedients nim. X111/2022/000002, antic exp.: X111/2020/000004.
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ASSUMPTE: DECLARACIO D'ACTIVITATS POTENCIALMENTS CONTAMINANTS A LES FINQUES
MUNICIPALS 45.987 (FITXA INVENTARI 470 ) 150.383 (FITXA INVENTARI 469)

Les técniques sotasignants, en relacio a I'assumpte de referéncia,
INFORMA :

1. ANTECEDENTS

En data 30/11/2022, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Boi va aprovar inicialment el
Projecte de reparcel-lacié poligon d'actuacioé urbanistica | de la MPGM Bonaventura Calopa, que va ser
publicat al BOP de 7 de desembre de 2022.

Dintre de I'ambit d’aquest projecte de reparcel-lacié , es troben inclosescom a finques aportades les
seglients finques municipals:

Finca 45.987  Fitxa inventari 470 Finca aportada A
Finca 50.383  Fitxa inventari 469 Finca aportada B

Segons l'article 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular.

“Articulo 98.3. Actividades potencialmente contaminantes.

Las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas estdn obligadas, con motivo de la transmision de
cualquier derecho real sobre los mismos, a declarar en el titulo en el que se formalice la transmision si se ha
realizado o no en la finca transmitida alguna actividad potencialmente contaminante del suelo. Dicha
declaracion serd objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad. Esta manifestacion sobre
actividades potencialmente contaminantes habrd de realizarse también por el propietario en las
declaraciones de obra nueva por cualquier titulo. Este apartado serd también de aplicacion a las
operaciones de aportacion de fincas y asignacion de parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucion
urbanistica.”

La relacié de les activitats potencialment contaminants, queda regulada a la Orden PRA/1080/2017, de 2
de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados. (en endavant, Ordre PRA/1080/2017)

2. SITUACIO DE LES FINQUES MUNICIPALS EN RELACIO A LES ACTIVITATS POTENCIALMENT
CONTAMINANTS

De resultes del topografic aixecat amb ocasié de la elaboracié de I'’esmentat projecte de reparcel-lacio i
les visites realitzades, s’"ha pogut comprovar que existeix una estacio transformadora eléctrica, sobre la
finca registral 45.987.

Podeu comprovar %guest do%u(ment amb l'original emes per I'Ajuntament a www.santboi.cat/validacio, amb el _
Ref: Dec >C

laracio
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De la resta d’informacid que consta a I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat no consta que s’hagi
realitzat cap altra activitat que es pugui considerar potencialment contaminant sobre la finca 45.987, i la
finca 50.383.

A I'esmentada ordre PRA/1080/2017 consta com a activitats potencialment contaminants

el seglient:
35.12 | Transporte de energia eléctrica. Subestaciones eléctricas y transformadores de potencia o reactancias.
35.13 | Distribucidon de energia eléctrica. Subestaciones eléctricas y transformadores de potencia o reactancias.
CONCLUSIONS

Vist I'article 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular; 'ordre PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidén de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados; i el contingut del
presentinforme, es conclou que cal procedir a incorporar al Projecte de reparcel-lacié poligon d'actuacio
urbanistica | de la MPGM Bonaventura Calopa, les seglients manifestacions per part de I’Ajuntament de
Sant Boi de Llobregat:

1-Que sobre la finca registral 45.987, en compliment de la Llei 7/2022, de 8 d’abril de 2022, de Residus i
sols contaminats per a una economia circular, actualment existeix una activitat potencialment
contaminant del sol que es correspon amb una Estacié transformadora eléectrica.

2- Que sobre la finca registral 50.383, en compliment de la Llei 7/2022, de 8 d’abril de 2022, de Residusii
sols contaminats per a una economia circular, no s'han realitzat a aquesta finca cap activitat
potencialment contaminant del sol.

L’ARQUITECTE MUNICIPAL CAP DE LA UNITAT DE GESTIO DE PATRIMONI | LOGISTICA
SERVEI DE PLANIFICACIO | MODEL DE CIUTAT

Signat electronicament: Signat electronicament:

Sonia Rodriguez Soriano Néelida Carmen Silva Moscoso
Arquitecta Servei Planificacié i Model de Cap de la Unitat de Gestio del Patrimoni,
Ciutat Compres i Logistica

Data: 08/03/2023 Data: 08/03/2023

Podeu comprovar aquest document amb 1'original emes per I'Ajuntament a www.santboi.cat/validacio, amb el codi CSV — Pas. 2
)
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